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NOTAR
5 MIHA TRATNIK
Smartinska cesta 111, 1000 Ljubljana

Opr. §t.: SV 173/2021

NOTARSKI ZAPIS

V moji notarski pisarni se je dne 02.03.2021 (drugega marca dvatisoéenaindvajset) ob 14:00 uri
(8tirinajsti uri in ni¢ minut) zglasila stranka: S

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.o.o. (skraj$ana firma CELEBIC d.0.0.), s
sedezem Ljubljana in poslovnim naslovom Zemljemerska ulica 12 (dvanajst), 1000 (tiso&)
Ljubljana ter mati¢no Stevilko 6940897000 (Sest-devet-3tiri-ni¢-osem-devet-sedem-ni&-ni¢-nic),
ki jo zastopa direktor Miroti¢ Ivan, roj. 04.04.1991 (Zetrtega aprila tiso&devetstoenaindevetdeset)
stanuje Celovika cesta 106 (stoSest), 1000 (tiso€) Ljubljana, katerega istovetnost sem ugotovil
potnim listom Crne Gore . A49DB0428 (A devetinstirideset DB nié stmstoosemmdvajset)
izdanim dne 18.09.2017 (osemnajstega septembra dvatiso&sedemnajst) pri PJ Podgorica, pri
¢emer stranka izjavi, da slovenski jezik razume ter sodnega tolmada ne potrebuje. Obstoj
navedene druzbe in dejstvo, da je njen direktor Miroti¢ Ivan, ki druZbo zastopa samostojno, sem
ugotovil z vpogledom v redni izpisek iz sodnega registra RS,

Stranka mi je za potrditev v notarskem zapisu predloZila listino, imenovano: -

SPLOSNI POGOJI PRODAJE -—-- -
-------------- posameznih delov stavbe stanovanjsko poslovnega objekta RB Ellipse --------—---

Ob sestavi predmetnega notarskega zapisa o potrditvi Splognih pogojev prodaje, notar v skladu s
9. ¢lenom Zakona o varstvu kupcev stanovanj in enostanovanijskih stavb: --

UGOTAVLJAM -
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da je ob sestavi tega notarskega zapisa pravno stanje nepremiénin parc. §t. 172/29, 172/30,
172/31, 172/34, 172/35 in 172/36 vse k.o. 1727 Poljansko Predmestje, na katerih druZzba
CELEBIC d.o.o. gradi vedstanovanjsko poslovni objekt »RB Ellipse«, oz. »Hi%a Rogka« s
pripadajofo zunanjo, komunalno in prometno ureditvijo, naslednje:

e prodajalka druZba CELEBIC d.0.0., s sedefem Ljubljana in poslovnim naslovom
Zemljemerska ulica 12 (dvanajst), 1000 (tiso¢) Ljubljana ter mati¢no Stevilko 6940897000
(Zest-devet-§tiri-ni¢-osem-devet-sedem-nié-nié-nic), je do celote zemljiSkoknjizna lastnica
nepremiénin:

» parc. §t. 172/29 k.o. 1727 Poljansko Predmestje, z ID znakom parcela 1727 172/29. Po
podatkih javnega vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmod&ju poseljenih
zemlji$¢ in je njena povr¥ina 671 m? (Seststoenainsedemdeset kvadratnih metrov); -----------

» parc, §t. 172/30 k.o. 1727 Poljansko Predmestje, z ID znakom parcela 1727 172/30. Po
podatkih javnega vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmod&ju poseljenih

» parc. §t. 172/31 k.o. 1727 Poljansko Predmestje, z ID znakom parcela 1727 172/31. Po
podatkih javnega vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmod&ju poseljenih

Xy

» parc. §t. 172/34 k.0. 1727 Poljansko Predmestje, z ID znakom parcela 1727 172/34. Po
podatkih javnega vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmoc&ju poseljenih
povrgin in je njena povrSina 361 m? (tristoenaindestdeset kvadratnih metrov); --------------—-

» parc, &t 172/35 k.o. 1727 Poljansko Predmestje, z ID znakom parcela 1727 172/25. Po
podatkih javnega vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmo&ju poseljenih
zemlji3¢ in je njena povrsina 1.449 m? (tisodstiristodevetinstirideset kvadratnih metrov); ---

» parc. §t. 172/36 k.o. 1727 Poljansko Predmestje, z ID znakom parcela 1727 172/36. Po
podatkih javnega vpogleda GURS se predmetna parcela nahaja v obmoéju poseljenih

LR

e da so na dan sestave tega notarskega zapisa splo3nih pogojev prodaje, v breme posameznih
zgoraj navedenih nepremicnin, vknjiZzene oz. predlagane naslednje izvedene pravice; ----------

» ID pravice 19751777 — neprava stvarna sluZnost, ki je vknjiZena pri nepremi¢ninah

z ID znakoma parcela 1727 172/34 in 1727 172/36, z naslednjo vsebino: ~-~-~-e-————-

»VknjiZi se sluZnostna pravica dostopa do javne kanalizacije ter vzdrZevanje in rekonstrukcije le te.« v
korist JAVNO PODJETIE VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.0., o

» Dn 229700/2019 (dve dve devet sedem ni¢ ni¢ / dvatiso¢devetnajst) — stvarna
sluZznost, ki se bo vpisala pri nepremiénini z ID znakom parcela 1727 172/29 z
naslednjo vsebino: S — -

»Na podlagi Pogedbe o ustanovitvi sluZnosti za ureditev varovanja gradbene jame z dne 29.11.2019
(devetindvajsetega novembra dvatiso€devetnajst) se vknjiZi sluZnost prikljutka na kanalizacijsko
omrezje za odvajanje in ¢i¥tenje komunalne odpadne vede v dolZini 2,00 (dve celi ni& ni€) m in irini
1,00 {ena cela ni¢ ni¢) m levo in 1,00 (ena cela ni¢ ni€) m desno od osi kanalizacijskega omreZja v
izmeri 4,00 m2 (&tiri cele ni¢ nié kvadratnega metra), kot to izhaja iz projekine dokumentacije PZI &t.
323-17 (tristotriindvajset - sedemnajst), risba $t. 08.1 (ni¢ osem . ena) (sinhron plan - komunalni
vodi), izdelovalea Sadar + Vuga arhitekturno projektiranje in urbanisti¥no naértovanje, d.o.o. za ¢as
uporabe obratovanja kanalizacijskega omreZja, vse v korist imetnika«,------------------- ~=————r——2em
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> Dn 197363/2020 (ena devet sedem tri Sest tri / dvatisoddvajset) — hipoteka, ki se
bo vpisala pri nepremi¢ninah z naslednjimi ID znaki: parcela 1727 172/29, parcela
1727 172/30, parcela 1727 172/31, parcela 1727 172/34, parcela 1727 172/35 in
parcela 1727 172/36 z naslednjo vsebino: -

»Na podlagi notarskega zapisa Sporazuma o zavarovanju terjatve s hipoteko, zastavo stavbne pravice
in poslovnega deleZa, porodtvom in odstopom terjatev, opr. §t.. SV 1412/20 (tiso&Stiristodvanajst /
dvajset) z dne 17.11.2020 (sedemnajstega novembra dvatisotdvajset), notarja Bojana Podgorska iz
Ljubljane, se vknjiZi skupna hipoteka in zaznamuje izvr§ljivost navedenega notarskega zapisa v
zavarovanje terjatve banke po Pogodbi o projekinem financiranju, $tev. KZ6F937522/2 (KZ Sest F de-
vet tri sedem pet dve dve / dve) z dne 17.11.2020 (sedemnajstega novembra dvatisoddvajset): - za
glavnico 12.402.250,00 EUR (dvanajstmilijonovitiristodvatisocdvestopetdeset evrov 00/100), - s
spremenljivo obrestno mero, doloéeno na letni osnovi in sestavljeno iz marze 2,85 % (dve celi petin-
osemdeset odstotka) p.a. in spremenljivega Sestmesetnega EURIBOR, z vsemi stroski in drugimi
pripadki ter morebitnimi spremembami obrestne mere, vse v skladu s Pogodbo o projekinem
financiranju Stev. KZ6F937522/2 (KZ 3est F devet tri sedem pet dve dve / dve) z dne 17.11.2020 (se-
demnajstega novembra dvatisoédvajset), ter z morebitnimi zamudnimi obrestmi po vsakokrat veljavni
zakonsko predpisani obrestni meri zamudnih obresti v primeru zapadlih in neporavnanih obveznosti, -
s konénim rokom za vra&ilo kredita 30.06.2023 (irideseti junij dvatisodtriindvajset), s predtasno
zapadiostjo v skladu s Pogodbo o projektnem financiranju Stev. KZ6F937522/2 (KZ Sest ¥ devet tri
sedem pet dve dve / dve) z dne 17.11.2020 (sedemnajstega novembra dvatisotdvajset) v korist
imetnika: GORENJSKA BANKA D.D., KRANIJ naslov: Bleiweisova cesta 001 (ena), 4000 (¥tiritiso€)
Kranj«. - -

> Dn 229701/2019 (dve dve devet sedem ni¢ ena / dvatisofdevetnajst) stvarna
slunost, ki se bo vpisala pri nepremi¢nini z ID znakom parcela 1727 172/30 =z
naslednjo vsebino:

»Na podlagi Pogodbe o ustanovitvi sluZnosti za ureditev varovanja gradbene jame z dne 29.11.2019
(devetindvajsetega novembra dvatiso¥devetnajst) se vknjiZi sluZnost prikljutka na kanalizacijsko
omreZje za odvajanje in &i¥tenje komunalne odpadne vode v dolZini 6,34 (Sest celih Stiriintrideset) m
in Zirini 1,00 (ena cela ni¢ ni¢) m levo in 1,00 (ena cela ni¢ ni€) m desno od osi kanalizacijskega
omre#ja v izmeri 12,68 m2 (dvanajst celih osemin¥estdeset kvadratnega metra), kot to izhaja iz
projektne dokumentacije PZI §t. 323-17 (iristotriindvajset - sedemmajst), risba §t. 08.1 (ni¢ osem . ena)
(sinhron plan - komunalni vodi), izdelovalca Sadar + Vuga arhitekturno projektiranje in urbanisti¢no

nadrtovanje, d.o.0. za ¢as uporabe obratovanja kanalizacijskega omreZja, -

e« da so na dan sestave notarskega zapisa splo$nih pogojev v teku tudi postopki vpisov
izvedenih pravic, ki se predlagajo v korist posameznih predmetnih nepremicnin, in sicer: ----

> Dn 227862/2019 (dve dve sedem osem Sest dve / dvatisoCdevetnajst) — stvarna
sluZnost, ki se bo vpisala korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nin z ID znaki
parcela 1727 172/29, parcela 1727 172/30, parcela 1727 172/31, parcela 1727
172/34, parcela 1727 172/35 in parcela 1727 172/36 z naslednjo vsebino: -------------

»Na podlagi Zemljigkoknjiznega dovolila 3tevilka 351-148/2019-8 (tristoenainpetdeset - stooseminti-
rideset / dvatisoddevetnajst - osem) s priloZeno pogodbo o ustanovitvi stvarne sluZnosti z dne
28.11.2019 (osemindvajsetega novembra dvatiso&devetnajst) se vknjiZi sluZnostna pravica izgradnje,
uporabe, rekonstrukcije, vzdrZevanja in nadzora prikljucka na telekomunikacijsko omreZje v dolZini
7,80 (sedem celih osemdeset) m in irini 1,00 (ena cela ni¢€ ni¢) m levo in 1,00 (ena cela ni¢ ni¢) m
desno od osi telekomunikacijskega omreZja, z ustreznimi dostopi in dovozi, za fas obratovanja
navedenega prikljutka, kot to izhaja iz projekine dokumentacije DGD &t. 323-17 (tristotriindvajset -
sedemnajst) iz septembra 2018 (dvatisofosemnajst), izdelovalca Sadar + Vuga arhitekturno
projektiranja in urbanisti®no naértovanje, d.o.o., Tivolska cesta 50 (petdeset), Ljubljanag, ======-=----
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» Dn 227862/2019 (dve dve sedem osem Sest dve / dvatisofdevetnajst) — stvarna
sluZnost, ki se bo vpisala korist vsakokratnega lastnika nepremi¢nin z ID znaki
parcela 1727 172/29, parcela 1727 172/30, parcela 1727 172/31, parcela 1727
172/34, parcela 1727 172/35 in parcela 1727 172/36 z naslednjo vsebino: -------------

»Na podlagi ZemljidkoknjiZnega dovolila 3tevilka 351-148/2019-8 (tristoenainpetdeset - stooseminsti-
rideset / dvatisotdevetnajst - osem) s priloZeno pogodbo o ustanovitvi stvarne sluZnosti z dne
28.11.2019 (osemindvajsetega novembra dvatisodevetnajst) se vknjiZi sluZnostna pravica izvedbe
gradbene jame s sidri v dolZini 18,12 (osemnajst celih dvanajst) m in irini 0,15 (ni& celih petnajst) m
7 ustreznimi dostopi in dovozi, za &as obstoja objekta, kot to izhaja iz projektne dokumentacije DGD
§t. 323-17 (tristotriindvajset - sedemnajst) iz septembra 2018 (dvatisoZosemnajst), izdelovalca Sadar +
Vuga arhitekturno projektiranja in urbanistitno nadrtovanje, d.o.o., Tivolska cesta 50 (petdeset),
Ljubljana.

Po gornjih ugotovitvah —

POTRJUJEM

1. da so upostevaje 1. in 2. totko prvega odstavka 5. &lena Zakona ¢ varstvu kupcev
stanovanj in enostanovanjskih stavb, izpolnjeni pogoji za sklepanje prodajnih pogodb glede
na to: -

e da je druzba CELEBIC d.o.0., s sedeem Ljubljana in poslovnim naslovom Zemljemerska
ulica 12 (dvanajst), 1000 (tiso€) Ljubljana ter mati¢no $tevilko 6940897000 (Sest-devet-Stiri-
ni¢-osem-devet-sedem-nig-nié-ni&), v skladu s prvo totko prvega odstavka petega Clena
ZVKSES zemljiSkoknjizna lastnica nepremi¢nin, na katerih gradi stanovanjsko poslovni
objekt »RB Ellipse« oz. »Hia Roska, -

» daje UE Ljubljana, dne 28.12.2020 (osemindvajsetega decembra dvatisofdvajset) za objekt iz
prejdnje alineje izdala gradbeno dovoljenje $t. 351-2746/2020-9 (tristoenainpetdeset - dvati-
socsedemstosestinitirideset / dvatisoddvajset - devet), ki je postalo pravnomolno dne
08.01.2021 (osmega januatja dvatisofenaindvajset); ---- -

II. da je vsebina predloZenih sploSnik pogojev v skladu z Zakonom o varstvu kupcev
stanovanj in enostanovanjskih stavb.

V zvezi z vknjiZeno hipoteko, ki se bo v zemljiZki knjigo vpisala pri vseh zgoraj navedenih
nepremi¢ninah na podlagi zemljiskoknjiznega postopka Dn 197363/2020 (ena devet sedem tri
Sest tri / dvatiso&dvajset), notar v skladu z zahtevo iz 4. to¢ke drugega odstavka 9. €lena Zakona o
varstvu kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb, stranko in posredno kupce, katerim mora
prodajalka na podlagi 3. odstavka 8. ¢lena navedenega zakona, ob sklenitvi prodajne pogodbe
izroditi notarsko overjeno kopijo tega zapisa, poudim o vsebini navedene hipotcke (zastavne
pravice na nepremiénini), tveganjih in omejitvi lastninske pravice. Zastavna pravica je pravica
zastavnega upnika, da se zaradi nepladila zavarovane terjatve ob njeni zapadlosti, poplada skupaj
z obresimi in strogki iz vrednosti zastavljenega predmeta, pred vsemi drugimi upniki zastavitelja.
Pri tem je citirana hipoteka nastala na podlagi neposredno izvrsljivega notarskega zapisa, v
katerem je zastavitelj sogladal, da se terjatev zavaruje z vknjizbo hipoteke na zastaviteljevih
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nepremicninah in da se po zapadlosti terjatve opravi popladilo terjatve iz kupnine, doseZene s
prodajo in izpraznitev ter izrofitev nepremicnin v enem mesecu po prodaji. Neposredna
izvrSljivost notarskega zapisa je zaznamovana v zemlji$ki knjigi in uéinkuje tudi proti vsakemu
kasnejSemu pridobitelju lastninske pravice na zastavljeni nepremi¢nini. Hipoteka prencha z
izbrisom iz zemljike knjige. V zvezi s tem prodajalka izjavi, da se¢ je hipotckarna upnica
GORENJSKA BANKA d.d., v korist katere je predlagan vpis zgoraj navedene hipoteke,
zavezala, da bo pod pogoji in v roku, dolodenimi v izjavi o nameri izdaje izbrisnih dovoljenj,
katere kopija je priloga temu notarskemu zapisu, izdala ustrezna izbrisna dovoljenja za izbrise
predmetne hipoteke.

V zvezi z dolofbo 12. ¢lena ZVKSES oziroma pravilom o so€asnosti izpolnitve opozarjam, da
kupec ni dolZan placati nobenega obroka kupnine (to ne velja za aro), dokler niso izpolnjeni
pogoji za vknjizbo etazne lastnine na posameznem delu stavbe z ve¢ posameznimi deli v korist
kupca in dokler ni prodajalec sposoben izro¢iti kupcu nepremicnine z lastnostmi, dologenimi v
prodajni pogodbi in na nadin dolo¢en v 18. ¢lenu ZVKSES. Po dolo¢bi 3. odstavka 12. &lena
ZVKSES se teje, da so izpolnjeni pogoji za vknjizbo lastninske pravice v korist kupca, &e so
stavba in njeni posamezni deli vpisani v kataster stavb, &e je prodajalec sprejel akt o oblikovanju
etazne lastnine z vsebino dolofeno v SPZ, &e je bodisi etaZna lastnina na posameznem delu
stavbe, ki je predmet prodajne pogodbe Ze vpisana v zemljiski knjigi, bodisi je prodajalec
predlagal vpis etaZne lastnine in so izpolnjeni pogoji za vpis etaZne lastnine na posameznem delu
stavbe, ki je predmet prodajne pogodbe v zemlji¥ko knjigo in &e je prodajalec v korist kupca
izstavil zemljiSkoknjiZno dovolilo za vknjiZzbo etaZne lastnine na posameznem delu stavbe, na
katerem je njegov podpis notarsko overjen in na podlagi katerega so glede na vsebino
zemljiskoknjiZnega dovolila in glede na stanje zemljiske knjige ob zapadlosti kupéeve obveznosti
pladati kupnino, izpolnjeni pogoji za vknjiZbo etaZne lastnine, ki ni obremenjena s pravicami
tretjih, v korist kupca, pri ¢emer mora prodajalec zemljiskoknjizno dovolilo izro&iti kupcu ali pa
v hrambo notarju z nalogom, da ga notar izrodi kupcu, ko mu kupec predloZi dokaz o pladilu
celotne kupnine, zmanj8ane za morebitni zadrZani znesek 10 % (deset odstotkov) kupnine po 15.
¢lenu ZVKSES. .

Ugotovil sem, da v skladu z dolo€ili 49. in 50. ¢lena Zakona o notariatu predloZena listina
izpolnjuje pogoje za potrditev v notarskem zapisu. PredloZena zasebna listina se potrdi in pripoji
temu notarskemu zapisu kot njegov sestavni del. Tako potrjena listina o pravnem poslu ima
lastnost notarskega zapisa. ----

Pred sestavo notarske listine, sem podpisani notar v smislu dolo¢ila 42. &lena Zakona o notariatu
stranki na razumljiv na¢in opisal vsebino in pravne posledice nameravanega pravnega posla, ter
jo izrecno opozoril na znana in obiajna tveganja v zvezi s sklenitvijo tak$nega pravnega posla, v
smislu doloéila drugega odstavka 43. Elena istega zakona pa sem stranko pozval, da mi predlo
morebitne listine o povezanih pravnih poslih. V zvezi s slednjim je stranka izjavila, da tak$ne
listine ne obstajajo. e

Ko sem podpisani notar stranki ta zapis, katerega sestavni del so predloZeni sploni pogoji
prodaje, prebral, je potrdila, da notarski zapis v celoti ustreza njeni volji in ga je pred menoj
lastnoro&no podpisala.----—~esmmmem s
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Izvirnik te listine hranim notar. -

Stranka je dolodila, da se lahko izda ponovni odpravek te listine, danes pa je prejela prvi
odpravek izdan v enem izvodu. Upostevaje dolodilo 3. odstavka 8. ¢lena Zakona o varstvu
kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb, bom notar izdelal toliko overjenih prepisov
predmetnega notarskega zapisa, kolikor bo sklenjenih prodajnih pogodb za posamezne dele stavb.

Priloge: -

a) kopija pravnomoénega gradbenega dovoljenja s popravnim sklepom (priloga §t. 1); ------------
b) Predhodni nacrt etaZne lastnine s posameznimi deli (priloga $t. 2);
¢) Zemljiskoknjizni izpiski (priloga §t. 3); e

d) Tehnicne lastnosti objekta (priloga §t. 4); mmmm e ———

e) Zunanja ureditev (priloga 5) - -
f) Izjava banke o nameri izdaje izbrisnih dovoljenj (priloga 3t. 6).

Ljubljana, dne 02.03.2021 (drugega marca dvatiso¢enaindvajset) --

Lastnoro¢ni podpis stranke: Lastnoro¢ni podpis notarja in Zig:

CELEBIC d.o.0.,
direlctor Miroti¢ Tvan
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SPLOSNI POGOJ! PRODAJE —-

ki jih sprejme prodajalec:

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.0.0., Zemljemerska ulica 12 (dvanajst), 1000 (tiso&) Ljubljana, mati¢na
Stevilka 6940897000 (3est-devet-&tiri-nié-osem-devet-sedem-ni¢-nic-nic), davéna 3tevilka S| 49562673 (S|-Stiri-

devet-pet-Sest-dve-Sest-sedem-tri).

UVODNE DOLOCBE -

1. élen

Posamezni pojmi in kratice, uporabljene v teh splodnih pogajih prodaje, imajo naslednji pomen: ---—----—---—--—

1. SPLOSNI POGOJI so ti splodni pogoiji prodaje posameznih delov stavbe;
2. PRODAJALEC IN INVESTITOR je CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.0.0.; -
3. KUPEC je oseba, ki s prodajalcem sklene prodajno pogodbo o nakupu posameznega dela stavbe v

stanovanjsko poslovnem obijektu;
4. PRODAJNA POGODBA je pogodba sklenjena med kupcem in prodajalcem, v kateri je specificirana konkretna

nepremi¢nina, ki jo prodajalec proda in KUPeC KUPUJE; --=-----===mmmmnmmmmmm e e
5. OBJEKT pomeni stanovanjsko poslovni objekt RB Ellipse ki bo zgrajen na parcelah ID znak: parcela 1727
172129, 1D znak; parcela 1727 172/30, 1D znak: parcela 1727 172/34, |D znak: parcela 1727 172/35 in ID znak:
parcela 1727 172/36;
6. SKUPNO ZEMLJISCE, KI PRIPADA STANOVANJSKO POSLOVNI STAVBI, je zemljiée pod stavbo, na

katerem bo zgrajéh in bo stal stanovanjsko poslovni objekt in skupne zunanje povriine, katerih solastniki bodo

vsi etaZni lastniki posameznih delov stavhe;
7. NEPREMICNINA je stvar, ki je premet prodajne pogodbe iz 4. {Setrte) tocke tega clena tj. stanovanje oz.

poslovni prostor in parkirno mesto;

8. ZVKSES je Zakon o varovanju kupcev stanovanj in enostanovanjskih stavb.

2. €len

(1) Prodajaiec uvodoma izjavlja, da: -----------------=mmmmm oo
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- je lastnik nepremi&nin ID znak: parcela 1727 172/29, ID znak: parcela 1727 172/30, ID znak: parcela 1727
172/34, D znak: parcela 1727 172/35 in D znak: parcela 1727 172/36;
- bo na zemljig&ih iz prve alineje tega odstavka gradil stanovanjsko poslovni objekt RB Ellipse;------------------—--

- je bilo za gradnjo stanovanjsko poslovnega objekta iz druge alineje tega odstavka pri Upravni enoti Ljubljana
pridobljeno gradbeno dovoljenje $t. 351-2746/2020-9 (tristoenainpetdeset - dvatisolsedemstoSestinstirideset /
dvatisoddvajset - devet) z dne 28.12.2020 (osemindvajsetega decembra dvatisoédvajset), ki je postalo
pravnomoéno dne 08.01.2021 (osmega januarja dvatisoéenaindvajset), dne 14.01.2021 {Stirinajstega januarja
dvatisogenaindvajset} pa je bil izdan Popravni sklep §t. 351-2746/2020-11 (tristoenainpetdeset - dvatiso¢sedem-

stoSestintirideset / dvatiso&dvajset - enajst).

(2) Prodajalec skladno z dolotbami ZVKSES s temi splosnimi pogoji doloca pravila o medsebojnih pravicah in

obveznosfih prodajalca in kupcev.

(3) Sestavni del teh splodnih pogojev so tudi naslednje priloge:
- PRILOGA 1 {ena): Pravnomoéno gradbeno dovoljenje &t. 351-2746/2020-9 (tristoenainpetdeset - dvatisotse-
demsto3estinstirideset / dvatisoédvajset - devet) z dne 28.12.2020 (osemindvajsetega decembra dvatisoédvaj-
set) in Popravni sklep $t. 351-2746/2020-11 (tristoenainpetdeset - dvatisosedemstoSestinstirideset / dvatisoc-

dvajset - enajst) z dne 14.01.2021 (8tirinajstega januarja dvatisoéenaindvajset),

- PRILOGA 2 (dve): Predhodni naért etazne lastnine s posameznimi deli; -----—-------

- PRILOGA 3 {tri}: Zemlji$koknijiZni izpiski za |D znak: parcela 1727 172/29, 1D znak: parcela 1727 172/30, D znak:
parcela 1727 172/34, ID znak: parcela 1727 172/35 in |D znak: parcela 1727 172/36; ------

- PRILOGA 4 (§tiri): Tehniéne tastnosti objekta RB Ellipse; ---—----=-==mmmmr e

- PRILOGA 5 (pet): Zunanja Uredifey-w=-=-=«--mmmmmrme e e e e

- PRILOGA 6 ($est): Izjava Gorenjske banke d.d. Kranj o nameri izdaje izbrisne pobotnice, —--------------------—-

PREDMET PRODAJE - oo

3. clen

(1} Predmet prodajne pogodbe, skienjene s kupci, bodo nepremiénine:

- stanovanja oz. poslovni prostori, ki se nahajajo v stanovanjsko poslovnem objektu

- parkirna mesta.

(2) Katera konkretna nepremiénina je predmet prodaje se prodajalec in kupec dogovorita s prodajno pogodbo. -
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{3) Za stanovanjsko poslovni objekt bo prodajalec na svoje strodke oblikoval etazno tastnino tako, da bodo
samostojno enoto etaZne lastnine sestavijali posamezni deli stavbe — stanovanja oz. poslovni prostori in

parkima mesta, ki jim bodo pripadali tudi sorazmermi solastnidki delezi na skupnih delih objekta, -----=---=----

4, ¢len

(1) Informativni opis skupnih delov stanovanjsko poslovnega objekta je razviden iz PRILOGE 2 (dve) k tem
splognih pogojev, pri éemer pa bodo skupni deli {vklju¢no s skupnim zemljid&em)) oziroma njihove povrsine
v nabriu etaZne lastnine, ki bo podlaga za vknjizbo v zemljisko knjigo, lahko odstopali od podanega
informativnega opisa iz PRILOGE 2 (dve). Prav tako bodo lahko deleZi na skupnih delih po vzpostavitvi

etazne lastnine izracunani drugace, kot izhaja iz Predhodnega naérta etaZne lastnine, glede na dejanske

konéne izmere.

{3) Prodajalec lahko del zemljis¢a, oznaden v Prilogi 5 (pet), prenese v lastnidtvo Mestne ob€ine Ljubljana in ta

del zemlji$¢a ne bo predstavijal skupnega dela stavbe in kupci ne bodo imeli nobenih pravic vezanih na ta

del zemljiséa.

L T | ————

Ce bodo dejanske povrine odstopale od povrsin iz prodajne pogodbe, ki so podlaga za dologitev cene, za do
vkljuéno +- 3 % (tri odstotke), se prodajna cena ne spremeni. Ge bodo dejanske povrSine odstopale od povrsin iz
prodajne pogodbe, ki so podiaga za dologitev cene, za ve¢ kot +/- 3 % (tri odstotke), se prodajna cena spremeni

tako, da se upostevajo dejanske povrsine, mmmmmmen e

6. clen
(1} Na nepremiéninah ID znak: parcela 1727 172/29, ID znak: parcela 1727 172/30, ID znak: parcela 1727
172/34, |D znak: parcela 1727 172/35 in ID znak: parcela 1727 172/36 je ustanovljena zastavna pravica
zaradi zavarovanja terjatve v viSini 12.402.250,00 EUR (dvanajstmilijonovstiristodvatisoédvestopetdeset ev-
rov 00/100) v korist Gorenjske banke d.d. Kranj, pri kateri je investitor naje! posojiio za financiranje gradnje.

Izjava Gorenjske banke d.d. Kranj o nameri izdaje izbrisnih pobotnic za posamezne dele stavbe je priloga teh

splosnih pogojev.
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(2)

Pri parceli ID znak: parcela 1727 172/29 je vknjizena sluZnost prikljuéka na kanalizacijsko omreZje za
odvajanje in ¢isenje komunalne odpadne vode v dolzini 2,00 (dve celi ni& ni¢) m in Sirini 1,00 (ena cela ni¢
nié) m levo in 1,00 (ena cela nié ni¢) m desno od osi kanalizacijskega omrezja v izmeri 4,00 m2 (&tiri cele ni¢
ni¢ kvadratnega metra), kot to izhaja iz projekine dokumentacije PZI &t. 323-17 (fristotrindvajset - sedem-
najst), risha &t. 08.1 {ni¢ osem . ena) (sinhron plan - komunalni vodi), izdelovalca Sadar + Vuga arhitekturno
projektiranje in urbanistiéno naértovanje, d.o.0. za &as uporabe obratovanja kanalizacijskega omrezja, vse v
korist vsakokratnega lastnika nepremicnine: katastrska obgina 1727 POLJANSKO PREDMESTJE parcela
172114 (ID 3031725), pri parceli D znak: parcela 1727 172/30 pa Je vknjizena sluZnost prikljutka na
kanalizacijsko omrezje za odvajanje in ¢is¢enje komunalne odpadne vode v dolZini 6,34 (3est celih Siriintri-
deset) m in Sirini 1,00 {ena cela ni¢ ni¢) m levo in 1,00 (ena cela ni¢ ni¢) m desno od osi kanalizacijskega
omreZja v izmeri 12,68 m2 (dvanajst celih osemin3estdeset kvadratnega metra), kot to izhaja iz projekine
dokumentacije PZI 8t. 323-17 {tristotriindvajset - sedemnajst), risba &t. 08.1 (ni¢ osem . ena) (sinhron plan -
komunalni vodi), izdelovalca Sadar + Vuga arhitekturno projektiranje in urbanistiéno nacrtovanje, d.o.o. za
¢as uporabe obratovanja kanalizacijskega omreZja, vse v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine:
katastrska obina 1727 POLJANSKO PREDMESTJE parcela 17214 {ID 3031725).

(3)

.....

za izgradnjo objekta oz. za obratovanje in uporabo objekta. Prodajalec bo med drugim na zemljiséu oz. stavbi
ustanovil neodplaéno sluZnost postavitve trafo postaje ter dostopa do nje za potrebe postavitve, vzdrzevanja
in popravil. Predmetna trafo postaja ne bo predstavijala skupnega dela stavbe in kupci v zvezi z njo ne bodo
imeli nobenih pravic. Prodajalec lahko del stavbe ali zemljid¢a, na katerem se bo nahajala trafo postaja, kot

tudi samo trafo postajo, prenese v last pristojnega upravijalca elektro omreZja oz. na drugo osebo, ki bo

upravljala s trafo postajo.

Prodajalec bo nadalje v korist vsakokratnega lastnika zemljis¢a, na katerem se nahaja Srednja ekonomska
Sola (parcel 17214, 172123, 172124, 172/25, 172/28, 172/32 in 172/33, vse k.0. Poljansko predmestje oz.
druge parcele, ki bi nastale s parcelacijo navedenih parcel oz. posamezni deli stavb, ki se nahajajo na teh
parcelah) in se nahaja ob zemlji¥¢u, na katerem se bo nahajala stavba, na katero se nanasajo ti splosni
pogoji, ustanovil frajno neodplacno stvamo sluznost prehoda (hoje in voznje) na zemljiséu (ha parcelah, ki
bosta imeli predvidoma §t. 172/51 (stodvainsedemdeset / enainpetdeset) in 172/52 (sfodvainsedemdeset /
dvainpetdeset), k.0. Poljansko predmestje), ki bo predstavljalo uvoz in na posameznem delu, ki bo
predstavijal voziste v garazni hisi objekta RB Ellipse {predvidoma z D oznako 249). V primeru, da se bo
sluznost ustanavljala potem, ko bo lastnistvo posameznih delov Ze preneseno na kupce, bo prodajalec kupce
pozval k ustanovitvi navedene sluznosti, kupci pa so v tem primeru dolZni pristopiti k ustanovitvi navedene
sluznosti in podpisati ustrezno sluznostno pogodbo, sicer odgovarjajo za vso nastalo $kodo iz tega naslova.
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7.

¢len :

(1)

Stanovanjsko poslovni objekt in posamezni deli ter parkima mesta bodo zgrajeni v skladu s projektno
dokumentacijo in bodo dokonéani tako, da bodo stanovanja oz. poslovni prostori primemi za vselitev, z
lastnostmi, doloéenimi v PRILOGI 4 (3tiri) k tem splo3nim pogojem in razporedom prostorov, doloenim s

skico, ki bo priloga prodajne pogedbe, oziroma parkirna mesta tako, da bodo primema za parkiranje. --——--

(2

Ce kupec predlaga, da se za njegove potrebe spremenijo razpored prostorov in/ali tehniéne lastnosti
nepremiénine, ki je predmet prodajne pogodbe, sam nosi vse stroske, ki bodo pri tem nastali. Kupec predlaga

spremembe v pisni obliki in s priloZeno skico, kjer je vrisana sprememba.

(3)

Prodajalec in kupec se dogovarita za spremembo razporeda oziroma lastnosti stanovanja oz. poslovnih

prostorov iz prvega odstavka tega €lena, &e so izpolnjeni naslednji pogoji:
da kupec prodajalcu v roku 30 (tridesetih) dni po zakljugku tretje podalj$ane gradbene faze predioZi pisno
zahtevo za spremembo, kateri je predloZena skica z vrisano spremembo. Prodajalec bo kupca o zakljugku
tretie podalj$ane gradbene faze obvestil in ga pozval, da sporoéi morebitne zahteve za spremembe; —-——
da predlagane spremembe ne posegajo v konstrukcijske elemente stavbe, fasade in skupne dele stavbe ter

ne spreminjajo zunanjega Videza NepremiCNiNg; -

3. daza izvedbo del, potrebnih za spremembo, ni potrebna sprememba gradbenega dovoljenja; -—------—--------

5. da kupec pristane na plagilo dedatne cene in rok pladila dodatne cene;

da investitor ugotovi, da so predlagane spremembe, glede na operativni potek del na gradbi3éu, asovno e

mozZne in ne ovirajo poteka gradnje;

da kupec pred zadetkom izvedbe sprememb plada prodajalcu 20 % (dvajset odstotkov) avans za izvedbo

sprememb.

)

Ce pogoji za spremembo iz trefjega odstavka tega &lena niso izpolnjeni, mora prodajalec kupca obvestiti v

roku 30 (tridesetih) dni po sprejemu zahteve za spremembo.

Ce so izpolnjeni pogoiji za izvedbo spremembe iz trefiega odstavka tega €lena se prodajalec in kupec v roku
15 (petnajstih) delovnih dni od dneva, ko je kupec posredoval zahteve prodajalcu, z dodatkom k prodajni
pogodbi dogovorita 0 nainu in rokih za izvedbo spremembe iz drugega odstavka tega lena ter dodatni ceni
in roku za placilo dodatne cene, s tem da je pogoj zaizro€itev nepremicnine, ki je predmet prodaje, tudi pladilo
vseh narocenih del. Kupec mora v 8 (osmih) dneh od dneva, ko mu je prodajalec posredoval ponudbo, plaéati
avans fer podpisati naroilo za izvedbo narofenih sprememb, sicer se $teje, da je od zahteve za spremembo
odstopil in kupuje nepremiénino z lastnostmi kot izhajajo iz prvega odstavka tega clena. Vse dogovorjene

spremembe izvedejo prodajaléevi izvajalci.
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(6) Za plailo dodatnih storitev se ne uporabijajo dologbe o zadrZanju kupnine po 15. ¢lenu ZVKSES. -------—---

KUPNINA

8. clen

(1) Prodajna cena bo dogovorjena v vsaki posamezni prodajni pogodbi.

(2) Ce bi se v éasu od sprejema teh splosnih pogojev do izrogitve stanovanja oz. poslovnih prostorov v posest
kupcu ali do prenosa lastninske pravice (kar od navedenega nastopi kasneje) povecala stopnja davka, ki se
obradunava in platuje od prodaje novozgrajenih nepremiénin, se kupnina oziroma prodajna cena za
nepremiénine, ki so predmet prodajne pogodbe, poveda za znesek pove¢anega davka. Razlika, ki jo je dofzan
poravnati kupec, se enakomemo razporedi na $e ne platane obroke kupnine iz prodajne pogodbe. ---------—

(3) V prodajni ceni niso upostevana pladila za prikljucitev na KTV omreZje, prikljucitev na internet in telefonsko
linijo in pridobitev telefonskih linij in Stevilk, kar kupec zagotovi sam, na svoje stroske. -- -

9. &len

(1) Kupec mora placati kupnino v naslednjih rokih:

- aro v treh delovnih dneh od podpisa prodajne pogodbe, pri éemer ara ne bo presegala 10 % (deset odstotkov)

celotne kupnine. Ara se vteje v kupnino kot prvi obrok;

- preostanek kupnine v roku 30 (tridesetih) dni potem, ko ga prodajalec pozove k placilu in mu sporogi, da so

izpolnjeni pogoji za primopredajo nepremicnine.

(2)

Prodajna pogodba je sklenjena z dnem podpisa obeh pogodbenih strank, vendar velja pod pogojem, da je

ara platana. Ce ara ni placana najkasneje v treh delovnih dneh po podpisu, je prodajna pogodba razdrta.---

Kupec mora predioZiti prodajalcu dokazilo o pladilu are in preostale kupnine.

Prodajalec je dolzan kupcu v roku 15 (petnajstih) dni po placilu celotne kupnine izroCiti notarsko overjeno
izbrisno dovoljenje za izbris hipoteke na nepremignini, ki bo predmet prodajne pogodbe. Na zahtevo in stroske
kupca bo prodajalec zagotovil, da bo banka pred placilom preostale kupnine (razen are) pri notarju deponirala

izbrisno pobotnico za posamezno nepremiénino, ki bo predmet prodajne pogodbe.
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10. clen

(1) Kupec ni dolZan plaati zadnjih desetih odstotkov kupnine dokter mu prodajalec ne omogogi, da preveri, ali

je prodajalec sposoben izrogiti nepremicnino z lastnostmi, dologenimi v prodajni pogodbi, in na nacin, dolocen

v teh splo3nih pogojih.

(2) Prodajalec kupcu omogoti, da preveri, ali mu je sposoben izrogiti nepremignino z lastnostmi, dolocenimi v

prodajni pogodbi, ¢e mu kadarkoli pred dnevom dejanske izrogitve omogodi:

- da pregleda ali je nepremicnina dokonéana tako, da bi jo bilo moZno prevzeti v posestin

- da na sedezu prodajalca vpogleda:
a.) uporabno dovoljenje za objekt oziroma v primeru iz 14. élena splonih pogojev viogo za pridobitev uporabnega

dovolienja ter etazni naért posameznega dela stavhe;

b) predpisane certifikate, izjave o skladnosti za opremo in naprave in garancijske liste z navedbo jamstvenih rokov

za posamezne dele stavbe in naprave ter navodila za uporabo in vzdrzevanie;

¢.) projekie izvedenih del.

(3) Dokumentacijo iz prejSnjega odstavka bo prodajalec izroil kupcu ob samiizro€itvi in prevzemu nepremicnine.

4) Ce se ob prevzemu nepremitnine ugotovijo napake, ima kupec do odprave napak, ki so bile reklamirane ob

prevzemu nepremicnine, pravico zadrzafi plailo petih odstotkov kupnine.

(5) Ce prodajalec ob izrotitvi nepremicnine kupcu ne izrodi oziroma ne deponira banéne garancije za odpravo

skritih napak, ima kupec do izpolnitve te prodajaléeve obveznosti pravico zadrzati placilo petih odstotkov

kupnine.

(6) Kupec ima tudi pravico zadrZati plagilo petih odstotkov kupnine, dokler prodajalec ne zagotovi pogojev za

vknjizbo lastninske pravice na nepremicnini v korist kupca.

(7) Pravice kupca po ¢etrtem, petem in Sestem odstavku tega €lena se ne izkljuéujejo in jih kupec lahko uveljavija
hkrati.

(8) Kupec mora plaati zadrzani del kupnine:
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1. po Setrtem odstavku tega ¢lena: v petih delovnih dneh, Steto od dne, ko prodajalec odpravi napake, ki so razlog
78 zadrZanje, —-«-=-===rmmmnmmne e

2. po Sestem odstavku tega ¢lena: hkrati z izpolnitvijo prodajaléeve obveznosti zagotoviti pogoje za vknjizbo

lastninske pravice na nepremiénini v korist kupca.

(9) Kupec uveljavi pravico do zadrZanja dela kupnine po petem odstavku tega ¢lena tako, da znesek zadrzane
kupnine deponira pri notarju v korist prodajalca kot upraviéenca pod pogojem, da prodajalec izpolni obveznost
izrocitve oziroma deponiranja banéne garancije za odpravo skritih napak.

11. Clen

(1) Ce kupec ne plada kupnine v rokih dogovorjenih v prodajni pogodbi, dolguje odl zapadlega nepladanega
obroka zakonite zamudne obresti.

12. élen--—--—---—r—— s -

(1) Ce je kupec v zamudi s placilom posameznega obroka ve kot 30 (trideset) dni, lahko prodajalec odstopi od
prodajne pogodbe, ne da bi dal kupcu dodaten rok za placilo. Izjava prodajalca o odstopu ed pogodbe mora
biti dana v pisni obliki. e

(2) Ce kupec plada zamujeno kupnino skupaj z zamudnimi obrestmi od dospelosti do pla&ila pred oziroma isti
dan, ko je prejel izjavo prodajalca o odstopu od pogodbe, izjava o odstopu izgubi pravni uéinek. -—--------—-

(3) Ce prodajalec odstopi od prodajne pogodbe, mora kupcu vrniti znesek, ki je enak sestevku obrokov kupnine,

ki jih je kupec Ze pla€al, zmanjSan za znesek are, v 15ih (petnajst ih) dneh, ko so izpolnjeni nasledniji pogoji:

- ko prodajalec z drugim kupcem sklene prodajno pogodbo, katere predmet je isto stanovanje in/ali parkimo mesto;

- ko drugi kupec na podlagi prodajne pogodbe iz prejsnje alineje placa obroke kupnine v viSini, ki je najmanj enaka

znesku, ki ga mora prodajalec vrniti kupcu;

vendar najkasneje v treh mesecih od dneva, ko je zagela uéinkovati prodajaléeva izjava o odstopu od pogodbe.——

[ZROCITEV NEPREMICNINE e e e e e e et e

13.

clen
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(1)

Prodajalec mora kupcu nepremiénino, ki je predmet prodaje, izroditi najkasneje do vkljuéno 30.06.2023 (tri-

desetega junija dvatisoétriindvajsef). —-------------r----mrre e

(2)

Prodajalec je upraviéen, da nepremicnino izroci kadarkoli pred nastopom roka iz prvega odstavka tega Clena,

pod pogojem, da so izpolnjeni pogoiji, ki jih za izroéitev predpisuje ZVKSES. :

(3)

O to&nem datumu izrogitve, prodajalec pisno obvesti kupca vsaj 30 (trideset) dni pred predvidenim datumom
prevzema na naslov iz prodajne pogodbe, lahko pa tudi prej. Kupec je dolZan prevzeti nepremiCnino v roku
iz pisnega poziva na prevzem. Prodajalec bo kupca pred izrocifvijo pozval k predhodnemu pregledu
nepremicnine. Prodajalec in kupec bosta o opravijenem predhodnem ogledu sestavila zapisnik, kjer bosta

ugotovila, ali je prodajalec sposoben izroditi nepremiénino v skladu s temi splo3nimi pogoji in prodajno

pogodbo.

)

0O izroitvi in prevzemu nepremiénine sestavita prodajalec in kupec zapisnik.

(5}

Prodajalec lahko odkloni izroditev nepremiénine kupcu, ¢e kupec pred izro€itvijo ne placa kupnine (razen

morebiti zadrZanih delov kupnine v primerih, dolo¢enih s temi splonimi pogoji, pod pagojem, da je kupec te

dele kupnine zadrzal iz utemeljenih razlogov).

(6)

- se kupec brez utemeljenega razloga ne odzove na poziv predajalca za prevzem, ali
- kupec brez utemeljenega razloga odkloni prevzem ali
- prodajalec v primeru iz petega odstavka tega ¢lena odkloni izroditev nepremicnine.

Steje se, da je kupec z dnem, ki ga je prodajalec v pozivu kupcu dolodil za prevzem, prevzel nepremicnino

tudi, ¢e prodajalec in kupec ne opravita izroitve in prevzema, ce:

(7) Od prevzema nepremiénine dalje nosi kupec vse stroske, povezane z uporabo nepremiénine in tudi
sorazmeren del stroSkov skupnih delov stavbe.

(8) S prevzemom nepremiénine pride na kupca tveganje nakljuénega uni¢enja ali poskodovanja. Od tedaj dalie
nosi kupec tudi vse strodke varovanja in vzdrZzevanja predmeta te pogodbe ter rizik morebitne protipravne
zasedbe nepremicnine.

14. ¢&len
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(1)

Ce prodajalec zamudi z izrogitvijo nepremicnine in za zamudo odgovarja, lahko kupec zahteva placilo
pogodbene kazni v vidini 0,5 (ni¢ celih pet) promila kupnine za vsak dan zamude za celotno obdobje trajanja

zamude, vendar skupno najve¢ znesek, ki je enak 50 % (petdeset odstotkov) kupnine.

(2)

Prodajalec ni v zamudi zaradi razlogov, za katere odgovatja, &e najkasneje mesec dni pred iztekom roka za
izroGitev nepremi¢nine kupcu, pri pristojnem upravnem organu vlozi popolno zahtevo za izdajo uporabnega

dovolienja, in ¢e upravni organ do izteka roka za izroditev nepremiénine kupcu ne odloCi o zahtevi za izdajo

uporabnega dovolienja, temved o tej zahtevi odlo€a kasneje, in sicer:
bodisi, da izda uporabne dovoljenje, ne da bi predhodno odredil odpravo morebitnih pomanikljivosti; -------—--
bodisi, da izda uporabno dovoljenje, vendar predhodno odredi odpravo morebitnih pomanjkljivosti, ¢e je

prodajalec predioZil dokaze o odpravi teh pomanjkijivesti najkasneje v enem mesecu po prejemu odredbe

upravnega organa o odpravi pomanjkljivosti. ---------—---—---— -

(3)

Nadalje prodajalec ni v zamudi z izrogitvijo nepremiénine kupcu, ée odkloni izrogitev nepremiénine zato, ker
kupec do dneva izroditve 3e ni pladal celotne kupnine po prodajni pogodbi (razen morebiti zadrZanih delov
kupnine v primerih, dolo¢enih s temi sploSnimi pogoji, pod pogojem, da je kupec te dele kupnine zadréal iz
utemeljenih razlogov) in morebitnega dodatnega placila iz dodatka k pogodbi po petem odstavku 7. Clena teh

splo$nih pogojev ali ni izpolnil drugih pogodbenih obveznosti do predajalca, -------------------------

(4)

Prodajalec ne odgovarja za zamudo pri izrogitvi nepremiénine, ¢e je ta nastala zaradi ukrepov, dolo€nih z akti

drzavnih organov oziroma odloéb in sklepov sodis€a ali upravnih organov, ki bi vplivali na potek gradnje in

na postopek pridobivanja uporabnega dovolienja ali v primerih visje sile.

Za primere vi§je sile veljaje tisti dogodki, ki jih ni bilo mogoée predvideti ali se jim izogniti.

¢len

Prodajalec bo z osebo, ki izpolnjuje pegoje za opravlianje upravnidkih storitev, sklenil pogodbo o opravijanju

storitve upravijanja objekta. --

(2)

Prodajalec moraizro€iti skupne dele stavb iz 4. (Cetrtega) clena teh splodnih pogojev osebi iz prvega odstavka

tega ¢lena.

16.

¢len
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(1)

Ce se ob izroditvi oziroma prevzemu nepremicnine ne ugotovijo napake oziroma kupec ne zahteva odprave

napak, ki jih je mogode ugotoviti z obiCajnim pregledom nepremiénine {(ofitne napake), po prevzemu

nepremicnine ne more vet zahtevati, da prodajalec te napake odpravi.

{2)

Prodajalec odgovarja za napake nepremiénine, ki jih ni bilo mogoe ugotoviti ob prevzemu nepremiénine (v

nadaljevanju: skrite napake), e se skrite napake pokazejo v dveh letih od prevzema nepremiénine.-----—--

(3)

Prodajalec odgovarja za skrite napake, ki imajo zna¢ilnost napak v solidnosti gradbe, Ce se te pokazejo v

desetih letih od prevzema nepremiénine.

()

Kupec mora prodajalca pisno obvestiti 0 skritih napakah najkasneje v roku dveh mesecev od dneva, ko je
napako ugotovil oziroma v Sestih mesecih, &e gre za napako v solidnosti zgradbe in v obvestilu opisati v éem

je napaka ter prodajalca pozvati na odpravo napake, sicer izgubi pravico sklicevati se na napako. ------------

Prodajalec mora v petnajstih dneh od prejema obvestila o napaki pregledati nepremicninc in kupcu v

nadaljnjih petnajstih dneh dostaviti obvestilo o vzrokih za napako in o naéinu, na katerega namerava odpraviti

napako.

(6)

Prodajalec mora napako, o kateri je bil obvesGen, odpraviti najkasneje v roku dveh mesecev po prejemu

obvestila 0 napaki. Ce napaka onemogoga oziroma bistveno ovira normalno uporabo nepremicnine, jo mora

prodajalec odpraviti takoj oziroma v najkrajSem moznem Gasu. --—-------—--nemrmmmmmem e

Za zavarovanje svoje obveznosti v rokih iz tega élena odpraviti napake, ki se bodo pokazale v dveletnem
" jamdevalinem roku iz drugega odstavka tega ¢lena mora prodajalec kupcu hkrati z izrogitvijo nepremignine
izroGiti nepreklicno banéno garancijo, s katero se banka zavezuje, da bo na prvi poziv kupca in brez ugovorov
izplacala znesek, na katerega se glasi banéna garancija. Banéna garancija iz prej$njega odstavka se mora
glasiti na znesek, ki je enak petim odstotkom kupnine po prodajni pogodbi. Rok veljavnosti banéne garancije
iz prvega odstavka tega ¢lena mora biti najmanj 26 (Sestindvajset} mesecey, Steto od pridobitve uporabnega

L R ——————

(8)

1. da se garancije glasijo na ime notarja kot upraviéenca iz garancije,

Prodajalec lahko svojo obveznost iz prejSnjega odstavka tega élena izpolni tudi tako, da bo pri notarju, ki je

sestavil notarski zapis teh splosnih pogojev prodaje, deponiral banéne garancije, ki so jih prodajalcu izrogili

izvajalci del na stavbi, pod naslednjimi pogoji:

2. da se banka z garancijo nepreklicno zavezuje, da bo na prvi poziv notarja in brez ugovorov izpladala znesek,

na katerega se glasi garancija,
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3. daje rok veljavnosti bancne garancije najmanj 26 (Sestindvajset) mesecev, Steto od prevzema skupnih delov

stavbe, -
4. da je skupni znesek, na katerega se glasijo vse garancije najmanj enak petim odstotkom skupnega zneska

vseh kupnin za vse posamezne dele stavbe, in
5. da se garancije nanasajo na zavarovanje obveznosti izvajalcev vseh vitainih delov stavbe (streha, fasade,

instalacije in drugi vitalni deli).

{9) Za brezhibno delovanje naprav in opreme, vgrajene v nepremignino, odgovarja prodajalec pod pogoji in v

rokih, doloGenih v garancijskih listih proizvajalcev. ----

(10) Pravice kupca do prodajalca oziroma proizvajalca na podlagi prodajaleve odgovornosti za stvarne napake
oziroma na podlagi prodajaléeve in proizvajaléeve odgovornosti za brezhibno delovanje naprav in opreme
preidejo tudi na vse poznejSe pridobitelje etazne lastnine, vendar tako, da poznejim pridobiteliem ne tece

nov rok za obvestilo in toZbo, temveg se jim rok prednikov viteva.

ZAGOTOVITEV POGOJEV ZA VKNJIZBO LASTNINSKE PRAVICE V KORIST KUPCA

17. ¢len

(1) Prodajalec bo najkasneje do roka za primopredajo zagotovil pogoje za vknjizbo etazne fastnine. V ta namen

bo prodajalec zagotovil izdelavo elaborata za vpis in predlagal vpis stavbe in njenth posameznih delov v

kataster stavb.

(2) Prodajalec bo po vpisu stavb in njihovin posameznih delov v kataster stavb sprejel akt o oblikovanju etazne

lastnine in vioZil ustrezen zemljiskoknijizni predlog za vpis stavbe oziroma etazne lastnine v zemljisko knjigo.

{3) Prodajalec bo po izpolnitvi pogojev iz drugega odstavka tega &lena izdal zemljiskoknjizno dovolilo, s katerim
bo dovolil vknjizbo lastninske pravice na posameznem delu stavbe, na katerem bo podpis njegovih
zastopnikov notarsko overjen in na podlagi katerega bo mogoéa vknjizba lastninske pravice v korist kupca.
Prodajalec bo pred rokom za plagilo kupnine (razen are) pri notarju deponiral prodajno pogodbo z overjenim
zemljikoknjiznim dovolilom tako, da notar navedeni listini izrodi kupcu po tem, ko kupec placa celotno
kupnino {razen morebiti zadrZzanih delov kupnine v primerih, dologenih s temi splodnimi pogoji, pod pogojem,

da je kupec te dele kupnine zadrZal iz utemeljenih razlogov) in morebitne zamudne obresti na ratun naveden

v pogodbi. /
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)

V primeru, da bo kupec kupnino placeval z banénim kreditom, ki se bo zavaroval z zastavo nepremiénine, ki
jo kupuje, se pogodbeni stranki strinjata in prodajalec izrecno soglasa in dovoliuje, da notar, pri katerem bo
potekal hipotekami narok, $e pred plagilom celotne kupnine predlaga vpis lastninske pravice v korist kupca
ter vpis hipoteke v zavarovanje kredita, pod pogojem, da se bo banka v kreditni pogodbi ali posebni izjavi
zavezala kredit v viSini potrebni za dokon&no pladilo kupnine, nakazati v roku 3 (treh) dni po izvedenem
hipotekarnem naroku, skladno s prodajne pogodbo in temi splo$nimi pogoji prodaje. Vso kupnino, ki se ne
plaCuje iz naslova hipotekarnega kredita, je kupec dolzan plaati pred hipotekarnim narokom in je to pogoj

za izvedbo hipotekamega naroka.

Stroske vpisa lastninske pravice pri kuplieni nepremiénini nosi kupec. Kupec je vpis lastninske pravice dolzan
predlagati najkasneje v roku 30 (tridesetih) dni po primopredaji, sicer lahko to stori prodajalec, na stroske

kupca.

(6)

Stroske overitve podpisa prodajalca na zemljiskoknjiznem dovolilu nosi prodajalec.

RAZMERJA MED ETAZNIMI LASTNIKI

18, éElen

(1) Dolotbe tega poglavja imajo naravo dogovora med vsemi etaznimi lastniki o upravijanju, uporabi in
vzdrZevanju skupnih delov iz 4. élena teh splosnih pogojev.

(2) Dolocbe tega poglavja uéinkujejo za pravna razmerja med vsemi kupci in kasnej$imi pridobitelji posameznega
dela stavbe.

(3) Etaznilastniki bodo podrobnejSo vsebino pravnih razmerij iz prvega odstavka tega élena uredili s pogodbo o

- naéin upravljanja;
- uporabo skupnih delov in higni red pri uporabi;
- delitev stroSkov uporabe in vzdrZevanje skupnih delov.

upravljanju stavbe, parkiri3¢, ter skupnega zemljidéa, ki bo urejal zlasti: ---

19.

¢len
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(1) Vsak etazni lastnik bo pri upravljanju skupnih delov iz 4. €lena teh splonih pogojev udeleZen v sorazmerju s

svojim solastnidkim delezem na teh skupnih delih, - -

(2) EtaZnilastnik mora skupne dele iz. 4. élena teh splodnih pogojev uporabljati tako, da ne ovira drugih etaznih

lastnikov pri njihovi souporabi.

(3} Pri uporabi skupnih delov iz 4. élena teh splodnih pogojev in pri uporabi lastnega posameznega dela mora

etaZni lastnik spoStovati hidni red stavbe, ki ga sprejmejo etazni lastniki.

(4) Vsak etaZni lastnik nosi del strodkov uporabe in vzdrzevanja skupnih delov iz 4. ¢lena teh splodnih pogojev

v sorazmerju s svojim solastniSkim deleZzem na teh skupnih delih. «---«—-vsemmmmmem e

(5) Etazni lastnik mora dopustiti vstop v svoj posamezni del, da se lahko opravijo popravila in izbolj$ave na
skupnih delih, ki jih drugade ni mogode opraviti oz. bi bilo to povezano z nescrazmernimi strodki. Popravila

0z. izboljsave se morajo opraviti na nagin, da v najman;$i moZni meri prizadenejo etaZznega lastnika. —-------

(6) Sklepi, ki jih sprejmejo etazni lastniki v ckviru upravijanja s skupnimi deli, u€inkujejo tudi v korist in breme

pravnih naslednikov posameznega etaznega lastnika.

(1) Zgradba kot celota mora biti zavarovana za obiéajne rizike. Strogek zavarovanja nosijo etaZni lastniki

sorazmemno njihovim solastniskim delezem.

(8) Za vsa ostala razmerja med etaZnimi lastniki se uporabljajo dolocila vsakokrat veljavnega Stanovanjskega

zakona, Stvarnopravnega zakonika ter drugih veljavnih predpisoy. ---===--=-====smeem e ceemmnn

KONCNE DOLOCBE

20. clen

(1) Pogodbena stranka mora vsako izjavo oz. obvestilo poslafi drugi pogodbeni stranki {naslovniku izjave oz.
obvestila) na njen naslov, naveden v prodajni pogodbi oziroma na drug naslov, o katerem jo naslovnik obvesti
po sklenitvi pogodbe. Ce je pogodbena stranka izjavo oz. obvestilo poslala na naslov iz prej§njega stavka s
priporoéeno po3tno po3iljko in ¢e na tem naslovu dostave posiljke ni mogoce opraviti, ker je naslovnik na tem
naslovu neznan, se je preselil oz. posilike ne prevzame, se Steje, da je druga pogodbena stranka (naslovnik)

/

obvestilo prejela z dnem, ko je hila izjava oz. obvestilo oddano na posto.
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(2) Tisplodni pogoji zaénejo veljati z dnem sprejema in so sestavni del vsake prodajne pogodbe, katere predmet
je posamezna nepremignina, razen kadar je njihova uporaba v prodajni pogodbi v celoti ali deloma izkljuéena

in je tak$na izkljugitev po ZVKSES dovoljena.

(3) V primeru, ée doloéba prodajne pogodbe neko vprasanje ureja drugace kot dolodhe teh splognih pogojev,

veliajo dologbe prodajne pogodbe, v kolikor niso v nasprotju z ZVKSES.

{4) Prodajalec bo kopijo vsake sklenjene prodajne pogodbe izrogil Gorenjski banki d.d. Kranj, -—---------===--———-

V Ljubljani, dne 02.03.2021 {drugega marca dvatisoCenaindvajset). —--

CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.o.o.
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REPUBLIKA SLOVENGA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA

Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljanz T D1 306 80 06
F:-01 306 31.02
E: ue.ljublfana@gov.si
www,upravnesnote. gov:sifljubljaria/

Stavilka: 351-2746/2020-9
Datuim: 28.12.2020
Up.: MOP-UEQ052-P2

Upravna énota Ljubljana izdaja na podlagi 1. odstavka 7. &lena Gradbenega zakona {(Uradni
list RS, &t 61/17 in 72/17 — popr, = v nadaljevanju GZ), v zadevi izdaje gradbenega
dovolienja, na zahtevo investitorke gospodarske drusbe Celebié, druzba za gradnjo in
Investicije, d.o.e., Cesta v Klege 12, Liubljana, ki jo po pooblastilu zastopa gaspodarska

druzba Ateu, d.o.o., Sentpavel 32b, Ljubljana-Dobrunje, naslednje

GRADBENO DOVOLJENJE

Investitorki gospodarski druzbi Celebié, druzba za gradnjo in investicije, d.0.0., Cesta
v Klete 12, Lijubljana, 8e'izda gradbeno dovolienje za odstranitev obstojetega objekta
in hovogradnjo-stanovanjsko-posiovnega objekta Higa Roska, na zemljiséiti s pare. &t.
172/28, 172129, 172/30, 172131, 172/32, 172134, 172/35 in 172/36, vse k.0. Poljansko
predmestie, s pripadajoge. zunanjo, prometne in  komunalno ureditvije, po
dokumentaciji §t. 323-17, datum oktober 201 9'in dopolnitve maj 2020, septermber 2020
ter oktober 2020 - Eistopis, izdelovalca Sadar + Vuga, d.0.0., Wolfova ulica 1, Ljubliana

in Arhipro, d.0.0., Péatnik 3, Smartno:

- zahtevnost objekta: ‘zahteven objekt

- kiasifikacija celothega
objekta: 11220 - Tri~in.vetstanovanjske stavbe

- klasifikscija posameznih _
delov objekta: 11220 ~Tri- in veéstanovanjske stavbe; 53 %
12304 - Stavbe za storitvene defavnosti: 6 %
12420 - Garazne stavbe: 41 %

- opis.gradnje: Gradnja novega objekta se bo izvadia v dvih fazah,

Faza 1: Qdstranil se bo obstojeti poslovni objekt ob
Roski cestl in vse ograje na obmodju predvidens
nevogradnje. Pripravilo se bo gradbisde ter izvedel
izkop gradbene jame in vatovanje gradbene jame.



-

mnenja:

Faza 2. Zgradil se bo stanovanjsko-poslovni

abjekta s in pripadajogo zunanjo, komunaino. in

prometne ureditvije.

V' novozgrajenem objektu so v vseh nadstropjih
predvidena. stanovanja. V pritligju pa jé predviden
tudijavni program;

Tiorisni horizontalni gabarit novega objekta je
elipsaste oblike in'znasa v oseh 56,00 m x.22,44 m.
EtaZnost objekta jo 4K + P+ 6N + T,

- absolutna vidinska kota + 0,00: 206,20 m n.v.

viSinski gabarit meijeno od koté 4 0.00: 27,60 m
visina (nejvedja razdalja od Kote tlaka najnizje
etaZe do najvidje visinske kote stavbs): 39,86 m
najvigja viginska kota (f. v:): 324,0m

viSinska kota pritligja (n. v:): 296.2 m

najniZja visinska kota '

(kota tlaka najnije etaze (h. v.): 284,2 m
refativne viginske kote:
“K4 =-12,25m
*K3=-940m
"K2=-6,55m
«P=30,00
«N1=4335m
sNZ=+6,70m

*N3 =+ 10,05 m

= N4 = +13;40 m

= N5 =+ 16,75 m

» N6:= + 23:60 m

T +:23,60 m

1

- zazidana povrsina; 940,30 m?
- bruto tiorisha povréina: 15.086,01 m?
- neto tlorisna povrina: 13.358.06 m?

* skupaj pokiite, zaprte: 12.825,23 m?
- skupaj pokrite, odprte: 186,88 m?
= skupaj odkrite, odprte: 345,95 m?

~ brutoe tlorisna prostornina; 45.322, 72 m?

- neto tiorisna prostornina: 36.571,11 m®

- &tevilo stanovanj; 61

- Stevilo poslovniti enot 1

- $tevilo-parkirnih mest.. 154

- Fasada. prezratevana keramidna in prezrade-

vana steklena fasads

- Streha objekta bo ravna, v minimalnem naklonu

stresin 1°.

- mnenje Mestne obgine Ljubljana, Mestne uprave,

‘Oddeika za gospodarske dejavnostiin promet, §t.
3511-1583/2019-3-TP z dne 18. 11. 2019;

~ mnenje glede skladnosti s prostorskimi .akt

Mestne obéing Ljubljana, Mestne uprave:
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parcela; namenjena
gradnji::

komunalna
infrastruktura:

Oddelka za urejanje prostora, &. 35070-95/2018-
17'zdne 20. 11, 2019, o

- mnenje k. dokumentaclii za pridabitev
gradbenega dovolienja Erergetike Ljubljana,
do.0, 8 JPE-351-1201/2017 (33/C-4756)-
5079524 z'dnie 28. 11. 2019

= mnenjé = kanalizacija. JP Vodoved Kanalizacija
Snaga, d.o.0., §t. 8-2165-19K z dne 93.12, 2019

- kulturnovarstveno mnenje. Zavoda za varstvo
kulturme dedisine Slavenije, Obmotne enote.
Ljubljana . 35102-0459/2018-6 z drie 21, 11,
2019:

- mnenje k projektu Elektra Ljubljana, d.d. &t
A 89?87(5004?!‘201:9—:UM§ 2 dhe 16. 11. 2019;

= mnenje - vedoved JP Vodovod Kanalizacija
$naga, d.0:0.; 8. 8-2165-19V z.dne 17. 12. 2019,

- mnenje o vplivi gradnje na vodri resim in stanje
voda Direkcije RS za vode $t. 35508-6171/2019-
2z dne 26,11, 2019;

- mnenje Telekoma Slovenije, d.d., &, 79306-
LJ/A022-MP z dne 11. 11, 2010:

- sirokovno mnenje.Zaveda RS za varstvo narave
8t 3-11-1254/2-0-19/TP z dne 12. 11, 2019,

172/28, 172/29, 172/30, 172/31, 172/32, 172134,
172135 in 172/36, vse k.o, Paljiansko predmestje

Vodovod:

- §32/5, k.0. Poljansko predmestje

Elektrika: N

= 172/27, 172131, 172/34, 172135, 1 72/36'in 532/6,
k0. Poljansko. predmestje

Toplovod;

~ 172121, 172/28, 17232, 172/33 in'172/35, K 0.
Poljansko predmestje

Qdvajanje fekalnih vod:

= 582/, k.0. Poljansko:predmestie

‘Odvajanje metsornih vod:

~ 172129, 172/30, 172131, 172134, 172/35, 172/36,
528/6, 532/5 in 532/8, k.0: Poljanska predmestje

Dostop do javne ceste: _ 7

- 172/34, 172138, 63215 in 532/6, k.0, Poljansko
predmestje

Telekomunikacije:

- 172134, 172135, 446/1, 44612, 532/5in 532/,
k.. Poljansko: predmestje.

Hidrant:

-172//31, k.a. Poljansko predmestje



Interni komunalni vod meteornik voda zg $olo

(piestavitev):

- 172125, 172/28, 172129, 172/30; 172131, 172432
in 523/6, k.0. Poljansko predmaestje.

H. Nemeravana gradnja fie bo $kodijivo Vplivala na varstvene cilje varovaniti obmodij,
njihovo celovitost in povezansst. Upostevati je treba pogoje iz strokovnega mnenja
Zavoda RS za varstvo. narave §t. 3-11-1254/2-0-19/TP z:dne 12. 11..2019, in sicer:

- V varovano obmodje narave naj se med gradnjo novega objekta in urejanjem
Infrastrukture ne posega. Gradbiée naj se z neprehodne ograjo [ogi od varovanega
obmocdja, ki ga ni dovoljeno uporabljati niti za manipulativne povréine.

= vsklopu urejanja zunanjih povrsin naj se z obreZnim rastiem brez tujerodnik
rastlinskih vist uredi brezina Grub srievega kanala, '

I, Zahtevek za lzdajo gradbenega dovolienja z dne- 9. 11. 2020 in dokumentacija za
pridobitev gradbenega dovoljena ét. oktober 2019 in dopolnitve maj 2020, september
2020 ter oktober 2020 - Eistopis, izdelovalec Sadar + Vuga, d.o.0,, Wolfava ulica 1,
Liubjana in Arhipro, d.0.0., Psatnik 3 Smartno; sta sestavni del gradbenega
dovolienja.

v, lzvajanje ,,g_‘radhje. se lahko zadne na podlagi pravnomodnega gradbenega. dovolienja
in po prijavi zadetka gradnje na predpisanem obrazcu pri ‘tukajdnjem upravnem
organu. Gradnjo.je treba izvajati skladna s praviomodnim gradbenim dovoljenjem.

V. ‘G’ra'dbenb‘r dovolienje preneha veljati &e investiter v petih. letih po njegovi
praviiomognosti ne vioZi popolne prijave zadetka gradnje.

VL. Posebni strogkizaizdajo tega gradbeniega dovolienja niso zaznamovani.
ObrazloZitey

Gospodarska druzba Celebié, druzba za gradnjo in investicije, d.o.0.. Césta v Klede 12,
‘Ljubliana, je dne 20. 10. 2020 pri tukajsnjem upravnem organu, na predpisanam obrazeu
podala: zahtéve za izdajo gradberiega dovoljenja za odstranitey obstojetega objekta in
hovogradnjo stancvanjeko-posiovnega objekta Hisa Roska, na zemljisih s parc. §t. 172/28,
172129, 172130, 172/31, 172/32, 172134, 172/35 in 172138, vse k.o. Poljansko predmestie,

Upravni orgari je pod $t. upravne zadeve 351-3627/2019, ki je bila konéana s pravnomoéno.
odiedbo Upravne enote Ljubliana $t. 351-3627/2019-18 z dne 9. 10. 2020, Ze obravnaval
izdajo-gradbenega dovoljenja za odstranitey obstojetega objekta in gradnjo novega objekta.

na.zemijiEcih & parc. §t. 172/28, 172/29, 172130, 172/81, 172/32, 172/34, 172/35 in 172/36,

vse k.0. Poljanisko predmestje. Iz navédene upravne zadeve j& upravni organ pridobil;

« dokumentacijo za pridebitey gradbenega &t. 323-17, datum cktober 2019 in dopolnitve maj
2020, september 2020 in oktober 2020 - Cistopis, izdelovalec ‘Sadar + Vuga; d.o.6.,
Wolfova uliés 1, Ljubljanain Arhipra, d.o.0., PSatnik 3, Smartno,

* mhanja pristainih mnenjedajalcev; in sicer .

- mnenje Mestné obtifie Ljubljana, Mestie uprave, Oddelka za gospodarske dejavnosti
in promet, §t. 3511-1683/2019-3-TP z dre 18, 11. 2019; | |

- mnenje-glede skladnosti § prostorskimi akti Mestne obéine Ljubljana, Mestne: uprave,
Oddelka za urejanje-prostora, $t. 35070-95/2018-17 z dne 20. 11. 2019:



- mnenje k dokumeniagiji za__prido'bitev gradbenega dovolienja Energetike Ljubljana,
d.0.0., 8. JPE-351-1201/2017 (33/C-4756)-5079524 2 dne 28, 11. 2019;

~ Mnenje- kanalizaclja JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.0.0., &t. 5-2165-19K z dne
'23. 12, 2019,

- kultur‘n‘ovars’t_v.emo'mne.n‘j:e Zavoda za varstvo kultirne dedisgine Slovenije, Obmoéne
enote Ljubljana st 351 02-0459/2018-6 z.dne 21. 11. 201 9; '

- mnenje k projektu Elektra Ljubljana, d.d., §t. 1189787(50047/2019-UM) z dne 18. 11.
2019,

- mnenje - vodovod JPVodoved Kanalizacija Snaga, d.o:0., &. 5-2165-19V 7 dne 17,
12. 2019;

= mnenje o vplivu gradnje na vodni reim in stanje voda Direkcije RS za vode &t. 36508~
6171/2019-2 z.dne 26, 11. 2019; \ '

~ ‘mnenje Telekoma Slovenije, d.d., &t 7930_6—LJ./4D22'-’MP zdne 11, 11, 2019;

- strokovno mnenje Zavods RS 2a yarstvo narave §t. 3-1i-1254/2-0-19/TP 2 dne12. 11,
2019.

Dne 13. 11, 2020 je investitorka prediozila popraviieno zahlevo za izdajo gradbenega
dovoljenja na predpisanem obrazou.

Skiadno z dolodili 43. &lena GZ, pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradberio

dovoljenje, ¢e sd izpolnjeni naslednji pogoji: '

1. j& gradnja skladra z:dolo&bami prostorskega izvedbenega akta v delu, kl se nanasa na
graditev objektov, in 'z.doloBbami predpisov o ursjanju prostora,

2. dasta dokumentagijo za pridebitey gradbenega. dovoljenja podpisala prajektant in vodja
projekta, ki je bil v dasu izdelave dokumentacije ‘vpisan v imenik pristojne pokiicne
zbornice, fer da je njen sestavni del njuna’ podpisana iZlava, da so na ravni obdelave
dokumeritacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izpolnjene zahteve iz 15. Tlena tega
zakona; podpis projektanta in vodje projekta ter izjava hiso potrebni pri nezahtavnin
objekti in spremémbi namembnosti,

3. jenameravana gradnja skladna s predpisi, ki 86 podiaga za izdajo mnen,

4. iz .dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja izhaja, da bo. Zagolovijena
mininmalna komunalna oskrba, |

5. nameravana gradnja ne bo &kodljivo vplivala na varstvene cllje varovanih obmotij; njihevo
celovitost in povezanost, &e je za objekt, za katerega se zahteva gradbeno dovolignje,
lrebaizvesti presojo sprejemljivosti v skladu s predpisi, ki urejajo-ohranjanje-riarave,

6. je investitor v zemljiski knjigi vpisan kot lastnik ali imetnik' stvarne pravice, ki mu daje
pravice graditi na fuji nepremiénini. na kateri je predvidena gradhja, ali pa to pravico
izkazuje z dokazili iz 3. togke drugega odstavka, tretjega all Settega odstavka 35, élena.
tega:zakona pri Cemer jerv zemljiki knjigi 6znatena plomba za vpis te pravice v zemljigko
knjigo, | |

7. Je plagano nadémestilo za degradacijo in uzurpacijo, e je to predpisario v 92, tenutega
zakona, ali je platan prvi obrok:nadomestila za degradacijo in uzurpacijo, ée je odobreno
hjegovo obroéne odpladevanje in. odikodning zaradi spremefibe namembnost
kmetijskega zemfjiséa.v skladu:z.zakonom, ki ureja kmetijska zemlji$ca in

8, Je plagan komunalni prispevek oziroria so na drug zakonit nadin izpolnjens irivestitorjeve-
obveznosti v zvezi s plagilom komunalnega prispevka..

Upravni organ je opravil preveritey v smisiy doloil 43, tlena GZ in ugotovil sledete:

1. Predmetna gradnja, skupaj z Zemlfisdi, narmenjerimi gradnji, se kot i‘_zh‘aj:a iz projekta za
pl‘ido‘biitevrgra‘denega dovolienja, po-Odloku 6 obéinskem podrobpem prostorskem nacrty
za dele obmotij urejanja C17/21 Roska kasarna, C87/22 Spodnje Poljane, CV8 Gruberjeyv

prekop, CR8/1 Gruberjev prekop in CT46 Roska cesta {Uradni list RS, &t. 40709 in 78110:
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v-nadalievanju OPPN) nahaja v prostorski enoti P3 in Odloku o ob&inskern: prostorskem
nacrtu Mestne obdife Liubljana ~ izvedbeni del (Uradni list RS, &t. 78110, 10/11 - DPN,
22/11 ~ popr.; 43/11 = ZK2-C, 53/12 —oby. razl., 9/13, 23/13 ~popr., 72113 - DPN, 71/14
—Ppopr.,, 92/14—DPN, 17/15 ~ DPN, 50/1 5-DPN, 88/15 - DPN, 95/15, 38/16 - avtentigna
razlaga, 83/16; 12/17 ~ popr., 12/18 - DPN in 42/18: v nadaljevanju OPN MOL D), nahaja
v obmotju enote urejanja prostora PL-132, namenska raba zemljis¢ CU - Osisdrja
obmotja centralnih dejavnosti, tip objekta V - Visoka prostostojesa Stavba, oznaka
obmotja komunalnega-yrejanja 2. '

Preverjeno je bilo, da je:

- da je odstranitev obstojedega objekta in novogradnja posiovno stanovanjskega objekia
na obravnavanem obmodju dopustna. OPPN v 8, glenu doloda, da so na obmodju OPPN
dopustni naslednjt posegi:

" priprava stavbnega zemijisea,
= -odstranitve objektoy in.naprav;
“rédna in investicijska vzdrizevalna dela in rekonstrukeije abjektov,
sprememba namembnosti objektov:
gradnja novih objektov,
gradnja prometne, komunalne, energetske in druge javne gospodarske
infrastrukture, ‘ '

" urejanje utrjenih in zelenih ztnanjih povrsin,

- daje namembnost predvidenega poslovno stanovanjskega objekta dopustna. vV 9, gleny

OPPN je dologeno,-da so objektiv sbmotju OPPN namenjeni-kultuiri in izobraZevanju,

"W W =

* 11221 Tri- in ve&stanovanjske stavbe

~ 12304 Stavbe za druge storitvene-déjavnosti in

= 12420 Garazne stavbe. ,
Nadalje ‘'OPPN v 9. ¢lenu dologa, da je v prostorski erioti P3 je predvidena gradnja
poslovno-stanovanjskega objekta Dz obveznim javnim programom v pritligju. Dopustna
Je ureditev prostorov za rekreacijo in prosti ¢as. Novogradnja poslovio-stanovanjskega
objekta je predvidena v prostorski enoti P3, kier se bo. gradil objekt B z javnim
Pprogramom v.delu pritiigja.

- v10. &lenu OPPN, ki abravnava 2azidalno zasnovo in zasnovo-zunanje ureditve je za
prostorsko. enoto P3 dologend; «da je objekt D nacitovan v jugozahodnem vagalu
obmaogja OPPN, na stididéu Roske cests in Strupijevega nabréja. Pod nivojem terena
Je predvidena skupria klet.objektov prostorskih enot P2'in P3. Klet je treba izvesti v ysaj
dveh etaah, Uvoz in izvoz iz kleti je predviden na Strupifevo nabrezje, preko klantine.
v objektu D.. -

Ohbjektje natrtovan v JZ vogalu obmodja OPPN, nastigigéu Roske cestein Strupijevega
nabreZja. Pod nivojem terena je predvidena izgradnja 4 Kietnih etaz. Uvoz in izvoz je
predviden na Strupijevo nabreZje, preko klancine v objektu D, od tam pa na Rosko
cesto. Objekt se bo:gradil'v dveh fazah, in sicer; . ,
Faza 1: izkop gradbene jams, varovanje gradbene jame in izgradnja kleti § komunalno
infrastrukturo.

Faza 2 Gradnja poslovno:-stanovarijskega objekia od pritligja navzgor in prometna
ureditev ter ureditey okolice. |

- OPPN v 12, Blenu doloa pogoje za oblikovanje objektov). Za prostorsko snoto P3
dologa, da je poslovnoe-stanovanjski objekt D v tlorisu. elipsasto zasnovan. Oblikovanje
cbjekta mora odrazati njegovo programske raznolikast od ureditev ostalega obmodja.
Poudarjena naj o vertikaina &enitev fasade,
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O_bj{ekt D'je elipsasto zasnovan in € §'8V0j0 zashovo oblfikovng razlikiije od-okoliskih
objektov, tudi od predvidenih, Fasada objekta je preplet dlenjenin trakoy keramitne
fasade in zasteklitev. Keramichi pasovi se:izmenjaje prepletajo v horizantalrii in vertikalni
smerl. Vertikaina élenitev je poudariena 7 razrezom fagsade z valovitimi brisoleji.

'qupjg za leikp_v‘;}nj‘e zunanjih povréin OPPN ‘dologa v 13. ¢lenu, kjer doloda, da je

v obmotju OPPN; je treba izdefati nacrt krajinske arhitekture. V naértih zunanjih ureditev
je-treba v vseh prostorskih enotah enotno obiikovat] ‘naslednje slemerits:

= Klopi, korita za roze, smetnjaki ipd,, '

* drogovi:za zastave,

* stojala za kolgsa (pokrita in niepokrita),
~® -zunanja razsvetlitev.

Vse ureditve morajo omogoditi dostope furikeionalno oviranim ljudem. Ozelsnjene
zunanje povrsine morajo imeti minimaino plast zemilie nad zgornjo koto plose Kleti-0;60
m, v obmogju dreves pa najmanj 1,00 m. '
Za prostorsko erioto P3 pa je dologeno, da se zunanji prostori ob-objektu D uredijo v
dveh nivojih. Zahodni del zunanjih-povréin Ie na nivoju Rodke.cests. Povriine je trabia
oblikovati v manjsi trg pred glavnim vhodorm v paslovrii del objekta, Tlakovan haj bo ]
kamnom ali drugimii trajnimi materiali. V tiaku je treba pustiti izreze za drevesa. Vzhodni
det-zunanjih povréin je na nivoju Strupijevega nabrezja. Povréine so delno tlakovane s
Kamriitim: tlakom, delno zazelenjene. Juzna ob obstojedem- objekfu Roska cesta 2 je
dopustno urediti klancéino med obema nivojema zuhanjih povrsin, za potrebe pe§ in
kolesarskega prometa. '
Za vsako stanovanje v. ve&stanovanjski stavbi je treba zagotoviti najmanj 15'm? zelenih
povréin. Od tega mora biti najmanj-5 m? povrsin zagotovlienih za $porte z fogo in druge
urbane Sporte za potiebe vedjih ofrok in. miadostnikov in najmanj 7,5 m? povrsin
namenjenih in urgjenih za igro miaj&ih otrok. (do 12 Iet) in za poitek stanovalcev, in
sicer:

* 4,0'm? za igraine povrgine (opretnljeno igri§cs) in:

= 3,5 m? za zelene povrsine. N _
Povrsine za igro miajiih otrok so lahko oddaljene od stanovanj do 100 m, povréine za
igro vegjik otrok in miadostnikov pa do 500 . :

Najmanjsa priporo&fjiva velikost otroskega Igridéaje praviloma 200 m? (vendar ne:manj
kat-50.m?) najmanjsa priporodijiva velikost igri$éa.za igro vegjih otrok:in miadostnikov je
1000 m?. Igris&a za.igro otrok morajo bitf umaknjena od promethic.
Gena gradbeni parceli vedstanovanjskega objekta, kjer le dopusten vi§inski poudarek;
ni prostorskih moznosti za zagotovitev. zadostnik zeleniti povrsin, mora investitor za
neizvedeni delez zelenih povrsin, razen povrain za mlajgeotroke (7.5 m2na stanovanje),
- kijlh mora zagetovifi na gradbeni parceli oziroma v oddaljenosti-do 200 m, plagati MOL
odékodnitio za neizvedeno zeleno povréing Kotprispevek za prenovo ali izgradnjo Javhik
zelenih povr§in. Invéstitorju se odmeri od&kodnina v postopkil-izdaje odiocbe o plagiiu
komunalnega prispevka. _ | o
Sestayni del projektne dokumentaeije za pridobitey tega gradbenega dovoljenja je fudi
Natrt krajinske arhitekture , ki obravnava vse zahtevane elemente. o
* Zunaniji prostor ob objektu je urejen v-dveh nivejin; visje lezetem ob Roski cesti in nizje -
lezelem ob Strupijevem nabre3ju. Funkcionalno jezunanja ureditev razdeljena na &irj
glavng dele — vhodno plazo nia severni strani, ‘manjsi prostor na skrajnem zahodu ob
Wozu. na Strupijevo nabrezje, terasasti vriovi ob Strupijevem nabreZju in parkovna
ureditev z otfoskim igriséem na vzhodnem delu zeniljiéa. Na juZni strani ab
Grybarjevem kanalu'je dvometrska viinska raziika premosddena s sistermom tergsastin
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vrtov. Terasna staza:je intenzivno ozelenjena, V sklopu zunanije ureditve je na vzhodni
strani objekta predviden zasebni vit za stanovalce, namenjen igri manjsin in vegjik otrok.
Preostanek: piovréin- zasebnega: vrta- in tudi tiakovane povréine z zagaditvijo ob
jugozahodnem delu objekta je namenjen rekreadiji in pogitky stanovalcev. ‘
Ureditev Strupiievega nabrezja na jugu objekta Hisa Roska, ki je sedaj urejen kot
Sprehajaina-pot ob Grubarjevem prekopu, se bo podaljgala do Rogke ceste, Pes poti in
kolesarske steze potekajo vzdol? Roske céste in ob delu Strupijevega nabreja, do
uvoza v garaZo, kjer s ob Grubarjeven kanalu uredi nova pes povezava do Ro$ks
ceste. Preostanek Strupijevega nabrezja je urejen kot sprehajaina pot za pedce in
kolesarje ter kot intervencijska pot, Vai dostopi do objekta so urejeni tako, da so
uporabni zg funkcionalno oviratie osebe. ' '
ga'gatovlje.ne; zelene povrsine in povréine za igro otrok-izpolnjujejo pogoje; dolodene v
OPPN: -
- Povriine za igro manj&ih otrok (pogoj 4.m? / standvanje)
zahtevano: 244 m? - zagotovijeno; 256 m?
- Povrsine za igro vegjih otrok {pogoj 5 m?/ stanavanje):
zahtevano: 305.m? - zagotovljeno: 320 m?
- Prostor za rekreacijo in potitek (pogoj 3,5 m2/ stanovanje)
zahtevano: 213,5 m? - zagotovijeno: 400,12 2
- Bkupaj {(poegoj 15:m? / stanovanje) .
zahtevano: 915 m*- zagotovljeno; 976,12 m?
V 14. ¢lenu OPPN so-doloceni lokacijski pogoiji in usmeritve za projektiranje in gradnjo.
Za objekt D je doloéeno: '
1. Tiorisn; gabariti objektov:
- nadzemne etaze; 54,90 x 22,00 m _
Terasna etaZa naj bo umaknjena minimaine 3 m-od zunanjega roba-objekta in ne sme
zZasedati vec€ kot 80% povrsine tipine etaze. '
Skupne staZe objektov Cin D:
~Kleti: 186,30 m x 104,50 m

2. Absolutne kot terena;
- Prostorska enota P3; 296,20 mnv

3. Vidinski gabariti in etaznost objektov:
Objekt D: )
Etaznostje AK P +6+T,
Viginski gabariti;
— stregrii veneco: + 23,50-m
—terasha etaza; + 26,60 m _
Vse podarie vi§ing so merjene od izhodiséne absoluthe koté tereria. Nad najvisjo todko
objektoy smejo segati le instalacijske naprave.

4. Kapacitete objektov;
Objekti C, Din F;
=BTP nad nivojem terena ~ objekt D:'8.000 m2
—BTP kletnih etaZ: 17.250 m?.

5. Regulacijski elementi: , ‘
Gradbena meja {GM) je liniija, ki jo nove grajeni objekti ne smejo presedi, lahko-pa
se je.dotikajo z zunanjo-linijo fasade ali pa so.odmaknjeni od nje v notranjest,

Tlorisni horizontaliii gabarit novega objekta je efipsaste oblike in znasa v oseh elipse

(upodtevajot tolerance) 56,00 m x 22,40 m, '
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BTP zaprtih povréin tipidrie etaze znasa 940,30 m?, BTP terasne etage pa 530,12 m?,
kar je manj od dovolferih 80 %, i Znasa 564,18'm’. Terasna etata je ‘admaknjena
navznoter za minimalna 3,00 m.

Predvidefia kota terena je. 296,20 mnv. Dejanska kota terena pred vhodom v objekt iz
Rodke ceste je 206,20 mnv, kota terena 6b objektu na strani 'Strup_ijevega nabreZja je
pa 294,10:mnv, kar'je skladno z OPPN,. - '
'Najvi.éja=tgélsa__.0bjel<ta..je' streha, visine +27,60 m, merjens od kote +0,00m. Nad to-todko
segejo- le indtalacijske naprave: oddusniki, indtalacijski jaski in streha vertikalnin
kemunikaei], ki so vsi tehniéni elementi gbjekta..

BTP nad nivojem terena je 7.522,44.m¢,

Za potrebe hovagradnje po.slovno-st-anova_niskega:ob_je'kta 5 bo-odstranila obstojesa
poslovna stavbana gradbenipareeli in vse ograje. Sestavni dal projekine dokurhentagije
Za pridobitev. gradbenega dovoljerija je tidi Naért rusitve. Skladnost s 15, &lénom OPPN
i€ izkazana. | 4

OPPN v 17. dleny doloéa, da GP3 - parcela; namenjeng gradnji predvidenega
poslovno-stanovanjskega objekta v prostarski encti P3, obsega zemljiséi: parc. &t.: del
17211 in del 172/4, k6. Poljanska predmestje. Povraing GP3:meri 3.750 2,

Dejanska povrsina gradbere parcele je, skiadno z dolotili OPPN 3.750 m2,

~ Skladhio z doloéili 18, &lsna OPPN predstavijajo javne povrsine trg pred objektom proti

Rogki cesti in sprehajalne pot ob Stripijevem nabreZju. _
Ne glede na to, da je: predmet projekta zgofj gradnja objekta D v prostorski encti C3,je
le-ta zasnovan:take, da prometra ureditev Ze predvideva prikljuéevanje objekta C preko

-obravnavanega cesthega prikljucka in skozi predvideno. klet: Ko se bo zgradila ket

sosednjega objekta C, se bo le-ta enostavno prikljudil na kiet objekta D. Tako j&
izkazana skladnost z dologili 19, Slera OPPN. 7

Skladnost z dolodiii 20. &lena OPPN; ki dologa celostrio ‘ehranjanje kulturne dedii&ine.
ter ohranjanje: narave je izkazana, $3j je za poseg pridoblieno naravovarstveno in

kulturnovarstveno mnenje,

- lzpolnjent so tudi pogoji iz 21. Slena OPPN. Investitorje za poseq pridobil:vﬁodno.mnenje

Direkcije RS za vode. |
Odvodnjavanje objekta in zuranjih povrsin bo izvederio s prikijucitviio na javni tegan
kanal. Na priobaino zemljise Grubarjevega kanala se v Casu gradnje in v Gasu
Zivjenjske dobe: objekta he: bio odlagalo in pretovarjalo nevarni snoviy trdni, tekodi ali
plinasti -obliki, odiagalo al ptetovarjalo odkopanih ali odpadnih materialov ali drugih
podebnih-snovi, in odlagale odpadkoy. _

Prezr‘__ajéeiivanje vseh delov objekta: bo hibridno, 2 rekuperacijs, ZdruZenoe bo naravrio
prezraCevanje preko edprtin (oken) in meharisks p’rfezraé"e;\(a\fnje,z'vpihovanj'em-svﬁeﬁga
zraka. Qdvod dimnih plinov in UMazanega zraka iz vseh prostorov ho izvedene nad
streho objekta. | -
Predvidena gradnja je zasnovana tako, da bo Zagotovljeno varstvo pred razlinirii
oblikami hrupa, in giger: '

- pred-hruparm, ki prihaja iz drugih prostorov v istl stavbi pa zraku

- pred hriipom hignih napeljav in instalacij

« pred udarnim: hrup o, ki se iz drugih prostorov prenasa preko konstrukeije

- pred zunanjim hrupem prometa

- admievnim hrupom..

Potrebna zvoéna izolagija. Zunanjih: konstrukeij stavbe je dolotena glede na.raven
Zunanjega hrupa in namembnost stavbe. Zvotna ‘izofacija zunanjih konstrukeij stavbe
bo dovol] velika, da hrup v bivalnih.in delovnit-prostofih fe bo presegal mejiil vrednosti
ravni hrupa v stanovariji podnevi 35 dB/A ter-ponodi 30.dB/A.
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Komunaini odpadki se bajo zbirali v 23 to primernih in razvr§&enih zabojnikih v 1. Kleti
S_.f?VbB. Prostor za zabojnike jeprezratevan, opremljens s prikljugkom za vedo ifi tainim
sifonam,

= Novo gradnja je skladna z dologjli 22, ‘Clena. OPPN - rasitve in ukrepi za- obrambio ter
varstvo pred naravnimi in dragimi nesredami. vklju€no z varstvom pred poarotn,
£a predvideni objekt je-izdelana Studija poarne varriosti §t. 0092:07-17 SPV, v kateri
S0 predvideni vsi pasivni‘in aktivai ukrepi varstva pred poZarom.
Predvideni objekt ne lezi v poplavnem obmocju, zato posebni ukrepi za objekt: niso
predvideni. Parkirne povrsine hodo opremijene s kanaletami in peskolovi, ki
‘prepreéujejo. morebitno razlitie nevarnifi .shovi v podtainico, Ker objekt lezi v 8. coni
potresene ogrozehosti po MSC lestvici, je le-ta natrtovan potresno varne. Prva plog&a
predvidenega objekta be konstrukeijsko ojaéana.

= lzpolnjeni o pogaji za: prometno urejanje iz 23. &lena OPPN,
Davoz do-objekta za motorna vozila bo potekal preko novega Uvoza z Roske ceste na
Strupijevo nabrezje z uvozom v podzemno garao, ki jé predvidena v Stirih efazah,
Ppavezanih z dvesmerno klanéine. Celoten mirujoci promet bo ursjenv'sklopu podzemne
garaze, parkirna mesta na.nivoju terena niso predvidena, Dostop do objekta za pesce
in'kolesarje bo Izveden:s severne strani, stanovald in uporabniki bode dostopali preko
vhodne avle do dvigal in stopnidta v hodnik v vsaki posamezni etaZiin od tam v poslovni
prostor v pritlicju ali v stanovanje v nadstropju. N
Predviden poseg uposteva regulacijsko linijo ceste, ki je dologena z OPPN, tako kot
varovaini pas obtinske ceste, Za prikljugek je bilo pridoblieno mnenje Mesthe obéine
Ljubljana, Oddelka Za gospodarske:dsjavnosti in promet. _
Ob Roski cesti ho izveden-ploénik in kolesarska steza v skladu z OPPN, v istem nivoju,
brez visinskih raziik. . '
Strupijevo nabregle se bo uredilo kot:sprehajalisce, na skrajnem zahodnem delt se bo-
uredil-dovoz do podzemrie garage: _ _
Vse povrsine za mirdjo& promet so predvidene v podzemnih delih objekta, del garaze v

prvi kleti je javno-dostopen za parkiranje obiskovalcev.v &asu uporabe objekta. V skiadu
2 OPPN sta zagotovljeni 2 parkirni mesti na stanovanie (61 stanovarj x 2 =122 parkirnih
mesat) in dodatnih 10% (12 parkirnih mest} za ob’iskovalce_i_ Zagotovijeno je tudi 1
parkirno mesto na 30m? povrsin za storitvene- dejavnosti (654,91 m2/30 = 19 parkirnih
mest). 8kupaj je zagotovijerih 154 parkirnih mest, _

- V.24 lenu so dologeni pogoji za komunalno in energetsko urejarie.
Za potrebe stanovanjske stolpnice se zgradi! nov prikljutek na‘javnivodoved, ki poteka

v Roski.cesti ob severov zatiodni parcelni mgji.

Fekalna kanaljzagija: _ _

Predvideni stanovanjsko posiovni objekt D se nahaja ob Roski cesti v Ljubljani. v
obmodju predvidenega objekta poteka javna kanalizacija v meSanem sistemu. Javna
kanalizacija poteka v-Rogki cesti in v levem bregu-Grubarjevega kanala. Za predvideno.
gradnjo se bo-zgradil nov kanalizacijski prikljugek. Odtoki iz kletre staze bodo vodeni v

2unanjo kanalizacijo preko &rpaligé s potopnimi Erpalkarni.

Meteorna kanalizacija: _

Predviden objekt ima kanalizacijo zasnovano v lodenem sistemu. Odpadne meteorne
vode iz abjekta bodo speljane do javne kanalizacije. Meteorne vode s strehe se boda
vodile preko peskolova v-ponikovalnise. Umazane padavinske adpadne vode iz cestiss
in tlakovanit poti se'biods vodile v javno kanalizacijo, pred tem pa se bado oéistila preko
lovilcev off. Odeedné vode iz Kleti s¢ bodo odvajale preke &rpaliséa v 4. kleti v javno

%
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kanalizacijo.. Ciste padavinske vode s stresnit povrsin objekta bodo speljane preko
peskolavov v ponikovalnice. "

Plinovodno omrezie:
Objekt ne bo prikljucen na plinovodno omrezje;

Vrotevod: |
Objekt bo prikijugen na obstojet predizeiiran viodevod na severni strani objekta Rogka
5 ]

Elektrika:

Napaja'nj.e porabnikav bo zagotovijena preko. nove transformatorske postaje TP-OVAL
v.objektu Hi$a Rodka, Lokacija transformatorske postaje je predvidena:od dovozni rampi
v kietne etaze, kier so predvidena parkiriia mesta,

Telekemunikacije:
Objekt bo prikljugen na apticrio ali bakrerio TK omrezje.

- 'V 28. ¢lehu OPPN so dologena dopustna -odstopanja od nacrtovanih regitev. OPPN
dologa 'makSimaihe.d_imenzij"e vV oseh elipse 54,90 m ¥ 22,00 m. Tlorigni hotizontaini
gabarit riovega objekta je elipsaste oblike in-znaéa v oseh elipse (Up"oétévaj'oéitolérahce),
56,00 m x 22,40 m, kar Je to8no za 2% veé, kar je skladno z dopustnimi odstopanji
OPPN. Qdstopanje se zgodi zgolj proti Roki cesti in ne proti Strupijevem habrezju.

Predvidena etaznost objekta po OPPN je 3K + P + 5 + T. Etaznost dejanisko
predvidensga objekta je AK+P+EN+T, kar fe skladho z dopustnimi tolerancami v OPPN,
$aj se-objekt $e vedno drzi omejitav BTP,

V zvezi z gradnjo na zemljigéit s parc, & 172128, 172/29, 172130, 172181, 172/32. 172/34,
172/35 in 172/6, vse k.0, Poljansko predmestje je bila izvedena lokacijska preveritev skladno
2 9. odstavkom 131. glena Zakona urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/1 7-ZUreP-2). Dne
2. 10. 2020 je bil v Uradnem listu. RS 8t. 134 objavijen Sklep o lokacijski preverityi 23 del

Na. obmogju lokacijske prevéritve iz prej§njega &lena se dopusti individualna odstopanja od

prostorskih izvedbenih pogojev iz: ,

*9. Clena OPPN, odstavka pod podnaslovom »PROSTORSKA ENOTA P3¢, ki dolota, da
Je v priti¢ju poslovna-stanovanjskega Objekta D obvezen javhi program, in sicer take, da j
javni program obvezen v obsegu najmanj 40 % biuto tlorisnih povrsin pritligja;

* 12. Clena OPPN, odstavka pod Podnaslovom »PROSTORSKA ENOTA-P3¢«, ki v zvezi z
oblikovanjem objekta. D doloca, -da naj bo Ppoudarjena vertikalna &lenitey fasade, in sicer
tako, da je tlenitev-fasade lahko poudariena vertikalno, horizontaino. ali kot komblnatija

= 28. &lena OPPN, adstavka pod podnaslovom »1, Tlorisni gabatiti objektov, ki dolos, da

se tlorisni gabariti Objekta smejo spremeniti do + 2 %, vendarne ved kotza +2,00m, razen.
vzhodiie strani objekta A in strani objekta D proti Strupfjevern nabrezju, ki ne smeta bitj
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_pre_seiepi, ,i_n_ 5icgr tako; da tiorisne gabarite objekta D -proti St'rup‘ij_evem.nabrieiju!ahko
presegajo balkoni; ki lahko segajo najveg do meje s prostorsko enoto C3. '

2. Da sta 'ko!leentacjjo Za pridobitev gradbenega dovoljena podpisala projektant in vodja
Fooita, ki jo bil v tasu izdslave dokumentasije vpisan v imenik pristojne poklicne
dokumentacije za pridobitey gradbenega dovolieija izpelnjene zahteve iz 15. dlena tega
zakona; kar je upravnl-organ ugotovil:z vpogledom v uradne evidence;

. Daje nameravaria gradnja 'je..'skladnails-pre‘dpi'si-, ki s podlaga za izdajo mnenj, kar izhaja
tudi iz prediozenih mneny, in sicer: '
- ‘mnenja Mestne obéine Ljubliana, Mestne uprave, Oddetka za gospodarske dejavhosti
in promet, §t, 3511-1583/201 9-3-TPz dne 18. 11, 201 9, '
- mnenja glede skiadhosti s prostorskimi akti Mestne obéine. Ljubljana, Mestne upravs,
Oddelka za urejanje prostora, &t. 35070-95/2018-17 z dne 20. 11, 2019,
- mhenja k dokumentaciji za pridebitev gradbenega dovoljenja Energetike Ljubljana,
d.0.0., 8t JPE-351-1201/2047 (33/C-4756)-5079524 7 dné 28. 1 1.2019,
= Mhinenja - kKanalizacija JP Vodovod Kanalizacija Snaga, d.o.0., §t. §-2165-19K 2 drie 23,
12. 2019,
- 'k’ulturnovarstvene_ga:,mnenj_a Zavoda‘za varstvo kulturiie dedisgine Slovenije, Obmogne
enote: Liubljana &t. 35102-0459/2018-6 2 dne 21. 11..2019,
- Mnenja k projektu Elektra Ljubljana, dd.; &t 1189787(50047/2019-UM) z dne 15. 11.
- 2018,
- mnenija - vodovod JP Vadovod Kanalizacija Snaga, d.0,0., & 8-2165-19V z drié 17, 12.
2019, ‘ g
- fnenja o vplivu gradnje na vodni reFim in stanje voda Direkeije RS za vode &t. 35508~

6171/2019-2 z dne 26: 11. 2019, S | |
~ mnenja Teleékoima Slovenije, d.d., & 79306-L.J/4022-MP z dne 11. 11. 2019,

~ strokovnega mnenja Zavoda RS za varstvo narave &t. 3.11-1254/2-0-19/TP z dne 12,
11.2019.

4, Iz dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljerija izhaja, -da bo zagotovijena

minimalha komunainia. oskrba, Zagotovijeha bo oskrba s pitno- vodo; oskrbio z energijo,.
odvajanje odpadnih voda ter dostop do javne ceste. -

. Nametavana gradnja ne bo Skadljivo vplivala na varstvene cilie varovanih ohimoéij, njihove
celovilost in povezanost. Agencija RS za okolie je dne23; 8. 2018 izdala sklep §t. 35405-
232/2018-5. v 1. toékKi izreka cititanega sklepa j& doloéeno, da za,gr,adhj_o.,s'-taﬂ'o_va_njsko
poslovnega objekta Hida Roska, na zemljisCik & pare. $t. 172/28; 172/29, 1 72130, ¥72131,
172/32, 17234, 172/35 in 172/36, vss k.o Poljansko predmestje, irvestitorke
gospodarske druzbe Celebié, druzba za gradnjo in investicije, d.o.0.,, Cesta v Kiede 12,
Ljubliana, ni potrebho izvesti presoje vplivov na okolje in. pridobiti Dkb!jevarsivgnega'.
soglasja. Iz strokovnega mnenja Zavoda.RS za varstvo harave &, 3:11-1254/2-0-19/TP 2z
dne 12. 11. 2019 pa je razvidno, da -gradnja: poslovne stanovanjskega objekta ne.bo
vplivala na kvalifikacijske vrste rib obmoéja Nature: 2000 Nadalig je v cititanem
strokovnem mnenju navedeno, da bi gradnja in urejanje infrastrukture in priklju¢kov nanje,
zlasti breZino Gruberjevega kanala in obresno vegetacj, lahko vplivala na kvalifikacijske
vrste, zato so podani slededi pogoiji; _ _
-V varovano obmoéje narave naj se med gradnje novega objekia in urejanjem
infrastrukture ne: posega. Gradbisée naj 8& z neprehiodno ‘ograjo 16¢i od varovanega
obmodja, ki-ga ni dovaliena tporablati niti za manipulativie povrdine.
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-y -s_kigpu‘-u_rejgrjja zunanjih povriin naj se z obreZnim rastjem brez tujerodnih rastiinskih
vist uredi braging Gruberjevega kanala.

8, Zvpogledom v elektronsko zemljisko knijigo je bile-ugotovijeno, da ima investitor pravico
graditi na zemijigcih s parc. §f, 172/28, 172/29, 172130, 172031, 172132, 172734, 172136 in
172/, vse:k.0. Poljansko. predmestie. Investitorka je vpisana kot lastnica zemiji& s pare.
At _fzg-fzg; 172/30: 172/31, 172/34, 172135 in 1 72138, vse k.0, Poljansko predmestje. Na

7. Na podlagi 218, &ena ZUreP-2 Je komunalni prispevek za novo komunalno apremo,
plagilo dela strogkoy graditve komunalne opreme, ki ga.investitor placa ob&ini. Tukajénji
upravniorgan je dne 3. 11, 2020 prejel odiotbo 0 odimeri komunalhega prispevka &t. 3541-
623/2020-03, ki jo je dne 28. 10, 2020 izdala Mestna obéina Ljubljana, Oddelek 23
Tavhahje z nepremiciiinami, dne 22, 12. 2020 paje prejel e obvestilo istega orgaria, da
je-bil komunalni prispevek po citirani odtoghi v znasky 1. 102.362,15 EUR dne.18. 12. 2020
placan,.

Na podiagi 36. &lena GZ je stranka v postopku izdaje gradbenega dovolienja investitor

stranski udeleZencl v postopku pa.so fahko: - -

- lastnik nepremiéning in imetnik druge stvarne pravice na nepremiénini, ki fe'predmet izdsje
gradbenega dovoljenja; :

- lasinik zemljisa, ki meji na nepremicnine, na Katerih je nameravana gradnja, razen &
pristojni upravni organ za gradbens zadeve ugotovl, da gradnija nanj ne vpliva;

- drugé oseba, de izkaze, da bi hameravana gradnja zaradi svojega vpliva med gradnjo in po
njej lahko vplivala ria njgne pravice in pravre koristi oziroma na njeno nepremiénino, pri
cemer se za pravno korist Steje zlasti korist, ki se nanaga na namensko rabe zemljisca
oziroma objekta, na ukrepe za:zmanjsanje emisi|, odmike od parcelnih meja in-sosednjit
stavb, ukrepe za preprecevanje Sifjenja. po2ara na sosednje objekte, dostope in povréirie
za gasenje in redevanje ter mehansko odpornost in stabilnost nepremigning v |ast]
stranskega udelezencs, in

= druge-osebs, &e tako dolo&a zakon.

V skladu z navedenimi dologill je tukajsnji upravni organ ugotovil, da so evéritualne stranke v
pradmetnem. postopku -zemljiskoknjizni lastnik ‘sosedijif. zeml(jis¢ s pare. st 5236, 172127,
172/25, 172132, 172114, 532/1, 532/5 in 532/6, vse k.0: poliansko predmestie. GZ v tretjem
odstavku 39: ¢lena dologa, da se $teje, da je stranka.z nameravano gradnjo seznanjena in.da
se:z njo strinja, de je investitor z njo-sklenil pisno pogodbo, s katero je'na njeni nepremiknini
Ppridobil lastninske: ali kak$no drugo styarno pravico, ki mu omogoda izvajanje gradnje. V
skladu s: Setrtim odstaviom 39, Zlena GZV se v fem primery stranke ne vkljutuje v postopek
izdaje gradbenega dovolienja, temved:se ji gradbeno dovoljenje samo vrogi, Upravni-organ
ugotavija, da investitorka ima sklenjene pogodbe, ki ji omogotajo.zvajarie gradrijez lastniki
navedenih zemilig&; in sicerz Mestno ob&ing Ljubliana.in' Republik Slovenijo,

Upravni organ-drugih oseb, na katerih. pravice in pravne koristi bi-vplivala odioéba i ugotovil,
zato tudi ni Fazpisal usthe nbravnave, -
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172129, 172/30, 172131, 172/32, 172134, 172/35 i 172/36, vse k.o. Poljansko predmestje, &
PripadajoCo zundnjo, prometno in komunialna ureditvijo, pod pogoji, ki so havedeni v |, totki
izreka te odloébe.

Pravna podlaga za adlotitev iz 1l tatke glede neskodijivih vplivov nameravane gradnje je
podana v 8, toéki 1. odstavka 43, ¢ena. GZ. ' |
Odiaditev iz fl. totke: izreka temelji na dolohi 45. &lena G2, ki dolota, da sta zahtevek za
izdajo gradbenega dovaljenja in dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja, sestavni
del gradbenega dovoljenja,

Qdlotitey-iz V. togke jzreka je utemeliena z dolodbaimi 4. dlena GZ, odloditey iz V. paz
dolgéhami 48, &lena GZ.

V skladu s 5. odstavkom 213, ¢lena Zakona o splognem upravnem postopki (Uradni list RS,
8t 24/08-uradno: precidteno. bésedilo, 105108-2US-1, 126/07, 656/08, 47/09 ~ adlogha US,
48/09 - popr., 8/ 10.in'82/13; v nadaljevanju ZUP) je bilo treba odlogiti tudi o strogkih postopka
izdaje gradbenega dovoljenja. Glede na to, da v tem postopku strogki niso nastali,- je bilo
odlogeno; kot izhaja iz VI. totke izrekate ediodbe. '

S tem je'to gradbena dovolienje utemeljeno.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper to odlocbo je dovoliena pritozba na Ministrstvo
okolje in prostor, Dunajska 48, Ljubliana v roku 8 dni o vrogitvi te odioébe. PritoZbo sé& vioi
pri Upravni enofi Ljubliana neposredio pisno, poslie po posti ali da ustne ria zapisnik. Za
pritazbo: je potrebno pladati upravno takso po farifni tevilki 2 Zakona o upfavnih taksah
(Uradni fist RS, &t 106/10 = uradno preis&eno besedila in spr. 32/16) v znesku 18,10 EUR.

Upravna taksa za pritozbo se lahko plaga z gotovine ali z bangne kartico v Glavni pisarni

tukaj$nje organa. Taksa se lahko tud n-akaie*'na podragun enotnega zakladniskega ratuna
Upravne encte Ljublj a1 00-8450001482 - sklicna &t. S100 62243:7111002-200.

Postopek vodit: fla.% Sl
~ Bodtjan Novak. |

{gji *p(fov-ale-c I

Vroditi:

- Atey, d.0.0., Sentpavel 32b, 1261 Ljubljana-Debrunje (z zahtevkom za izdajo gradbenega
dovoljenja z:dne 9. 11. 2020) - osebno ‘ |

- Mestna obtina Ljubljana, Mestritrg 1, 1000 Ljubijana (z risbo lege objekta in zemljista za
gradnjo iz potrjene dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja) = osebno

- Republika Slovenija, Gregoréiteva ulica 20, 1000 Ljubljana (z risbo lege objekta in
Zemijiséa za gradnjo iz potrjene dokumentacije za pridobitey gradbenegs dovolienja) ~
osebno
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Odpremitj:

-

Mestna obgiria Ljubijana, Mestra uprava, Oddele

rg_favna.p’isa'rna@ﬁubljana.si = PO e-podt;
Mestna obéina Liubljana, Mestna Uprava, Oddelek za urejanje prostora,
ufbanlzem@ljubljana_.si:-_.r PO e-posti .

Energetika Ljubliana, do.o,, mfo@eﬁergeﬁkai-lj:si — Po e-posti

Ministrstvo »4
0p.irsop@gov. si

okalje: in prostor,
— Po e-posti

Zavod RS za varstyo narave, 2ISVN.08|j@zrsvn, 5 - Po e-posj

k za Gospodarske dejavnost in Promet,

InSpektora za okolje jn prostor, OF Ljubljana,

WS, Upravna e wbvijuig oy
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REPUBLIKA SLOVENIA
UPRAVNA ENOTA LJUBLJANA

Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana T: 01 306:3000

F: 01.306-31:02

E! e ljubllana@govisi’

M. upravneenote.gov.siljubljanal

Stevilka: 351-2746/2020-11
Datum: 14, 1.2021
u. p: MOP-UE00ESE-P2

Upravna snota Ljubljana izdaja na podlagi 2. odstavka 223 lena Zakona: o ‘splodnem
upravner postopku (Uradri list: RS, &t. 24/06-uradnio: prsciséeno besedilo, 105/06-ZUS-1,
126/07, 65/08, 47/09.~ odloéba US, 48/09.= popr:, 810 in- 82/13 - v nadaljevanju ZUP) v zvezi
s: 1. odstavkom 7. ¢lena Gradbenega zakona (Uradni list RS, §t. 61/17 in 72/17 — popr.: v
nadaljevanju GZ) zaradi poprave pomote v gradbenem dovoljenju Upravne enote Ljubliana
&t.'351-2746/2020-9 z dne 28. 12. 2020, po uradni-dolZnosti, naslednji -

SKLEP

1. V gradbenem dovoljenju Upravne enote Ljubljana §t. 351-2746/2020-9z dne 28. 12,2020
se |. tocka izreka popravi tako, da'se'v. opisi. gradnje navede. pravilng - Stevilo predwdenlh
stanovanj 64.in-§tevito. poslovnih prostorov 3.

2. Stroski postop,k:‘a za izdajo tega sklepa niso bili zaznamovani.

ObrazloZitev

Upravna enota Ljubljana je drie 28. 12. 2020 investitorki gospodarski drubi Celebié, druzba
za gradnjo in investicije, d.o.o., Cesta v Klege 12, Ljubljana, izdala gradbeno, dovoljenje: &t.
351-2746/2020-9 za odstranltev obstojedega objekta in novogradnjo stanovanjsko-poslovnega
objekta Hisa Reska, na zemijistih s parc. & 172/28, 172/20, 172/30, 172131, 172/32, 172/34,
172/36 in 172136, vse k.o. Poljansko predmestie, § pnpadajoéo zunanjb prometag iy
kormunalno ureditvija.

Upravni' organ je ugotovil, da je v [. todki izreka navedene odloébe z dne 28, 12, 2020 prislo
do:napaéne navedbe &tevild stanovanj in peslovnih prostorov v novozgrajener objektu.. Tako
je v-predmetnem gradbenem dovoljenju navedeno, da je predvideno 3tevilo stanovanj 61 in
postovnih préstorov 1. 1z dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja §t. 323-17,
oktober 2020 - &istopis, izdelovalca Sagdar + Vuga, d.0.0., Wolfova ulica 1, Ljubljana in Arhipro
d.0.0.; Patnik 3, Smartno; ki j je del predmetnega gradbenega dovolienja pa je razvidno, da je
predv:deno tevilo stanovanj 64 in §tevilo postovnik prostorov 3.

ZUP v 1, ‘odstavku 223. glena dolota, da sme organ, ki je izdal ediotbo, vsak &as popraviti
pomote v imenih -ali Stevilkah, pisne ali raéunske pomote ter druge. oéitne pomote v-odlogbi.

12
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Popravek odiotbe ima pravni uginek od dneva, od katerega ima pravni utinek popravijena
odiodba. V 2. odstavku 223. gleha ZUP pa je- dolocenio, da se 0 popravi pomote izda skiep.

Ker gre.v konkretnem primeru za otitro pisno-potvicte pri navedbi Stevila predvidenih stanovanj
in poslovnih prostorov, je bilo zato treba izdati sklep o popravi pomote, v skladu z dolodili 2.
odstavka 223. tena ZUP, Kot to izhaja iz 1. todke: tzreka tega sklepa

V skladu s 5. odstavkom 213. tlena ZUP je bilo treba: odloém tudi o stroékih postopka. Glede
na to, da pri izdaji tega sklepa stroski niso nastali, je bilo odlocena; kot izhaja iz 2. tocke izreka
tega-sklepa.

POUK O PRAVNEM SREDSTVU: Zoper ta sklep je dovoljena pritoZbana Ministrstvo za okolje
in‘prostor, Dunajska cesta 48, Ljubljana, v roku 15 dni od dneva vrogitve sklepa. PritoZbo se
vlozi pri Upravni enoti Ljubljana; Linhartova cesta 13, 1000 Ljubljana, pisno neposredno ali
poglie po posti ali da ustno na zapisnik. Za pritoZbo j& potrebno plagati upravno takso po tar.
&t 2ZUT v zhesku 18,10 EUR.

Dokumenti. in- dejanja v postopku za popravo napak v odlotbah, drugi listinah in uradnih
evidencah so; v-skladu:s 5. to¢ko 28. élena ZUT, taks oproséeni,

I P‘
Postopek vodifa -«w
Bostjan Nov:

\gjjksvetova ée;—iﬁl_s |
f __ & ¥
<

Vroditi: NvigL )RR

- Ateu, d.0,0,, Sertpaval 32b 12671 Ljubljana-Dobrunje — esebro. -

- Mestna-obgina Ljubljana Mestni trg 1,:1000 Ljubljaria~ osebno

- Republika Slovenija, Gregoré&i¢eva ulica 20, 1000 Ljubljana— osebno

k. menedz.
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GEOZd.o.0, Volkovacestads, 1000 Ljubljana
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2021-001

[Gelave nalog

Proliminarnl eta2nl nakrt - HISA ROSKA |

4727 Polansko pradmesije ]
1 (ZaCasna oznaka)

Kalasirska obdina: =0
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projexl Hifa RoZka. Podatki za dele stavbe so prevzeli na padlagi projekta (PGD).

+ Identifacijske oznake za siavbo in dele stavbe so zatasne in ne obstajajo v uradni
evidenci kalaslra slavb. Dajanske oznake bodo dolofene v elaboralu vpisa stavbs v
kalaster.
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PODATKI O STAVBI OBRAZEC K-1

[ Stevilka stavbe: [ 1727 - 1 [Datum: 22.1.2021 |
Podatklo parcelah 7 - _
thastrska obéina_n_____.. RN e - Parcela
L lme [ Slffa Rl NS T e R O
Poljansko predmestje 1727 172/35
Naslov stavbe _
S Obgina s Nasélje.. Lo Ulieas . o < -Higna Stevilka .
Ljubljana Ljubljana Roska cesta /
Vlsme stavbe _
ajniZja (H 284.2
NajviSjatocka (H2)" 326.2
Karakferistina visina (H3) 296.2
Podatki o etaZzah v stavbl
‘Stevilo etaz - : 13
| Stevilka pritlicne PR 5

Konec ohrazca K-1

7’\/“
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Stevilka slavbe.

[i727-1

[ Dalunn: 22.1.2021

Pramz slavbe

Prwsz A~
Nk 120

i

Watatn

adaka

dmats

2vala
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Stevilka stavbe: [a7er-1 [ Daturm: 22.1.2021 |

Tleris stavbe Merilo 1: 200




ETAZNI NaERT : p———

Ertevilka stavbe: |1727 -1 I .
Stevilka etate: 1 IDalum. 2212021

Tloris slaZe Maiila 1 ;200



l gtevilka Slavbe; I ; 727 -1 —| Datum: 22.1.2024

Levilha etafe:
s - ‘-\ -
) .
e N R
//\ mg/)\ '//\/ \ e -
- e \ T \/ \ IR L .
\/- [2-%] e /‘ s

ey \ 123 /\/
i ey 52 \ \:/’
L ( 52 y
ey \ 1552 -
- \ m_z\
LERN

Ttaris elaZe Merilo 1 - 200



[Bievika stavbe: [1727-1 —!‘ Dalum: 22.1.2021

Suevilka elate: 13

Tloris etaZe Merilo 1: 200



[Stevilka stavbet [1727 -1 [ Jl Dalum: 22.1.2021

Etevilka elale; 4 |

Tloris elaZe Merilo 1: 204



Stevilka stavbe: 1727 -1

Datum: 22.1.2021

Stevilka etafe: 5
///
$
Thoia 5. etaka
Marifo 1:200 18
260 5
25
2415
a5 o
J—
45
65 .
—_—
Tioris etaze Merilo 1 : 200




Stevilka stavbe:

1727 -1

Datum: 22.1.2021

Stevilka etaze:

Thovie 8. elake
Meadlp 1.200

Tloris etaze

Merilo 1 : 200
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Stavilka stavbe:

1727 -1

Stevilka etate:

Datum: 22.1.2021

Tiaris 7. etaZe
Merllo 1:200

Tloris etaze

Merilo 1 : 200
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Stevilka sta\:'be: 1727 -1 Daturn: 22.1.2021
Stevilka etaZe: 8

Tharls 5. etafe
Merilo 1:200

B

Tloris etaze Merilo 1: 200
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tevilka stavbe:

1727 -1

Datum: 22.1.2021

tevilka etaZe:

Tloris etaze

Merilo 1 : 200
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Stevilka stavbe: 1727 -1 Datomn: 22.1.2021

Stevilka etaie: 10
—_—
$
Tioris 10, elaZe 45_10
Merfo 1:200 a&_lo
47_10
5510
5010
200 10
54 10
//
Si_10
53 10
52_10
Tloris etaze Merilo 1 : 200
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Stevilka stavbe: 1727 -1

Datum; 22.1.2021

Stevilka etade: 11

Tioris 11, etata
Moriks 1:200

Tioris etaze Merilo 1 : 200
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Stevilka stavbe:

1727 -1

Datum: 22.1.2021

Stevilka etade:

12

Tioris etaZe

Merilo 1: 200
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Stevilka stavbe:

1727 -1

Stevilka etaZe:

13

Datum: 22.1.2021

Honeg obrazea K-3

Tioris 13 etaZe
Merile 1:200

Tloris etaze Merilo 1 : 200
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PODATKI O DELIH STAVBE : OBRAZEC K-4

[ Stevilka stavbe: [1727 - 1 [ Datum: 22.1.2021 |
" Dofanka aba dea stvbe e

9 poslovni del stavbe
2 stangvanje 99.5
2 stanovanje 80.1
2 stanovanje 80.1

9 poslovni del stavbe 96.8

9 poslovni del stavbe 123.5
2 stangvanje 69.0
2 stanovanje 50.0
2 stanovanje 116.3
2 stanovanije 98.0
2 stanovanje 97.8
2 stanovanje 50.3
2 stanovanje 96.8
2 stanovanje 08.0
2 stanovanje 116.3
2 stanovanje 50.1
2 stanovanje 68.9
2 stanocvanje 68.6
2 stanovanje 50.0
2 stanovanje 115.4
2 stanovanje 100.1
2 stanovanje 60.5
2 stanovanje 100.1
2 stanovanje 115.2
2 stanovanje 50.1
2 stanovanje 68.7
2 stanovanje 68.7
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[ Stevilka stavbe: [1727 -1 [ Datum: 22.1.2021

Co|- Povrdingl | T
= C e N aslov dela stavbe :
oslovnega | 5B e Ulea, hisna stevika
ot prosborae| e T T : : G I e B I R
28 28 8,4 2 stanovanje 50.1
29 29 8,4 2 stanovanje 116.3
30 30 8,4 2 stanovanje 98.1
kY 3 8,49 2 stanovanje 95.8
32 32 84 2 stanovanje 50.3
33 33 8,49 2 stanovanje 95.4
34 34 84 2 stangvanje 98.0
35 35 84 2 stanovanje 116.3
36 36 84 2 stanovanje 501
37 37 8.4 2 sfanovanje 68.8
38 38 94 2 sfanovanje 68.7
38 38 94 2 stanovanje 50.2
40 40 9.4 2 stanovanje 115.2
41 41 9.4 2 stanovanje 100.2
42 42 9.4 2 stanovanje 60.6
43 43 9.4 2 stanovanje 100.2
44 44 9,4 2 stanovanje 115.2
45 45 94 2 stanovanje 50.2
46 46 9,4 2 stanovanje 68.8
47 47 10,4 2 stanovanje 68.5
48 48 10,4 2 stanovanje 49.7
49 49 10,4 2 stanovanje 116.4
50 50 10,4 2 stancvanje 98.0
51 51 104 2 stanovanje 160.1
52 52 10,4 2 stanovanje 98.7
53 53 10,4 2 stanovanije 116.3
54 54 10,4 2 stanovanje 49.8
55 55 104 2 stanovanje 69.7
56 56 11,4 2 stanovanje 68.2




[ Stevilka stavbe:

[1727 -1

[ Datum: 22.1.2021

' Dejanska taba dela'stavbe

‘Naslov dela stavbe

- Ulica; hisna stevika -

2 stanovanje

2 stanovanje

2 stanovanje

2 stanovanje

2 stanovanje

2 stanovanje

2 stanovanje

2 stancvanje

2 stanovanje

2 stancvanje

67 67 124 2 stanovanje

68 4 33 klet

69 4 16 garaZno parkirno mesto
70 4 16 garazno parkirmo mesto
71 4 16 garazno parkirno mesto
72 4 16 garaZno parkirno mesto
73 4 16 garaZno parkirno mesto
74 4 16 garazno parkirno mesto
75 4 16 garazno parkirno mesto
76 4 16 garazno parkirno mesto
77 4 16 garazno parkirno mesto
78 4 16 garazno parkirno mesto
78 3 16 garazno parkirno mesto
80 3 16 garazno parkimo mesto
81 3 16 garazno parkimo mesto
82 3 16 garazno parkimo mesio
83 3 16 garaZno parkimo mesto
84 3 16 garazno parkirno mesto
85 3 16 garazno parkirno mesto
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! Datum: 22.1.2021

RN AP S Naslov dela stavbe
ela- |- ‘poslovnega| e - ejanska raba d i - " Ulica; hisna Stevilka
s | Prostord sw) BB ST el e D T
86 3 16 garaZno parkirno mesto 13.5
87 3 16 garaZno parkirno mesto 13.5
88 3 16 garazno parkirno mestlo 12.5
89 3 16 garazno parkirno mesto 13.5
20 3 16 garaZno parkirno mesto 28.8
9N 3 16 garazno parkirno mesto 18.2
92 3 16 garaZno parkirne mesto 13.5
93 3 16 garaZzno parkirno mesto 22.0
94 3 16 garazno parkirno mesto 19.1
95 3 16 garaZzno parkimo mesto 13.0
96 3 16 garazno parkirno mesto 15.0
a7 3 16 garazno parkirno mesto 14.0
28 3 16 garazno parkirno mesto 13.2
99 3 16 garaZno parkirno mesto 12.5
100 3 16 garaZno parkirno mesto 13.2
101 3 16 garaZno parkirno mesto 13.3
102 3 16 garaZno parkirno meslo 12.4
103 3 16 garazno parkirno mesto 14.3
104 3 16 garaZno parkirno mesto 13.2
105 3 16 garazno parkirno mesfo 12.5
106 3 16 garaZno parkirno mesto 13.3
107 3 16 garaZno parkirng mesto 133
108 3 16 garazno parkirno mesto 125
109 3 16 garazno parkirno mesto 13.3
110 3 16 garaZno parkirno mesto 13.3
111 3 16 garazno parkirno mesto 12.5
112 3 16 garaZno parkirno mesto 13.3
113 3 16 garaZno parkirno mesto 16.2
114 3 16 garazno parkirno mesto 16.3
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[ Stevilka stavbe: | Datum: 22.1.2021

T Stevilka: | = - T
S BIIRAT ) S ~Povisina LR L
stanovanja,” R AN RS AR T RN Naslov dela stavbe . -~ o

oslovne e |-etaz °janska raba dela stavbe - ',de'f"(;‘g".‘?e: Ulica; hina:stevika -
3 16 garaZno parkirno mesto 225
3 16 garaZno parkirno mesto 16.3
3 16 garazno parkirno mesto 16.3
3 16 garazno parkirno mesto 14.5
3 16 garaZno parkirno mesto 14.5
3 16 garazno parkirno mesto 14.8
3 16 garazno parkirno mesto 14.8
3 16 garaZno parkirno mesto 13.9
3 16 garazno parkirno mesto 15.1
3 16 garazno parkirno mesto 18.4
3 16 garazno parkirno mesto 14.1
2 16 garaZno parkirno mesto 141
2 16 garazno parkirno mesto 20.2
2 16 garazno parkirno mesto 18.2
2 16 garaZno parkirno mesto 136
2 16 garazno parkirno mesto 12.5
2 16 garaZno parkirno mesto 13.5
2 18 garaZno parkimo mesto 13.5
2 16 garazno parkirno mesto 12.5
2 16 garazno parkirno mesto 13.5
2 16 garaZno parkirno mesto 288
2 16 garaZno parkirno mesto 18.2
2 16 garazno parkirno mesto 13.5
2 16 garazno parkirng mesto 220
2 16 garazno parkirne mesto 191
2 16 garazno parkirno meslo 13.0
2 16 garazno parkirno mesto 15.0
2 16 garazno parkirno mesto 14.0
2 16 garaZno parkimo mesto 13.2




[ Stevilka stavbe:

[1727 -1

[ Datum: 22.1.2021 ]

3 o RNt | Poviina:: |-
8t o &janska raba dela stavbe - | dela stavbe -
e N - L L mé L

144 2 16 garazno parkirno mesto 12.5
145 2 16 garazno parkirno mesto 13.2
146 2 16 garaZno parkirno mesto 133
147 2 16 garaZno parkirno mesto 124
148 2 16 garazno parkirno mesto 14.3
149 2 16 garaZno parkirno mesto 13.2
150 2 16 garazno parkirno mesto 12.5
151 2 16 garazno parkirno mesto 133
152 2 16 garaZno parkimo mesto 13.3
153 2 16 garazno parkiro mesto 12.5
154 2 16 garaZno parkirno mesto 133
165 2 16 garazno parkirno mesto 133
156 2 16 garazno parkirno mesto 12.5
157 2 16 garaZno parkirno mesto 13.3
158 2 16 garaZno parkirno mesto 16.2
159 2 16 garaZno parkimo mesto 16.3
160 2 16 garaZno parkirno mesto 225
161 2 16 garazno parkirno mesto 16.3
162 2 16 garaZno parkirno mesto 16.3
163 2 16 garazno parkirno mesto 14.5
164 2 16 garaZno parkirno mesto 14.5
165 2 16 garazno parkirno mesto 14.8
166 2 16 garazno parkirno mesto 14.8
167 2 16 garazno parkirno mesto 13.9
168 2 16 garaZno parkiro mesto 16.1
169 2 16 garazno parkirno mesto 18.4
170 2 16 garazno parkirno mesto 14.1
171 2 16 garaZng parkirne mesto 22.5
172 2 16 garazno parkirno mesto 14.5
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[Stevilka stavbe:

[1727 -1

[ Datum: 22.1.2021

Povr§ih'a'

: Totaoun ST Naslov dela stavbe
la _poslovnega. |- dela(nslltgvbe - = Ulica,:hisha Stevilka
C|ecprostoran - o L - S e Lo R
2 16 garazno parkirno mesto 13.2
2 16 garaZno parkirno mesto 18.0
1 16 garazno parkirno mesto 14.1
1 16 garaZno parkirno mesto 20.2
1 16 garaZno parkirno mesto 18.2
1 16 garazno parkirno mesto 13.5
1 16 garaZno parkirno mesto 12.5
1 16 garaZno parkirno mesto 13.5
1 16 garazno parkirno mesto 13.5
1 16 garazno parkirno mesto 12.5
1 16 garazno parkiro mesto 13.5
1 16 garaZzno parkirno mesto 28.8
1 16 garazno parkirno mesto 14.7
1 16 garazno parkirno mesto 18.2
1 16 garazno parkimo mesto 13.5
1 16 garaZno parkirno mesto 22.0
1 16 garaZno parkirno mesto 19.1
1 16 garaZno parkirno mesto 13.0
1 16 garazno parkirno mesto 15.0
1 16 garazno parkirnc mesto 14.0
1 16 garaZno parkirno mesto 13.2
1 16 garaZno parkirnc mesto 12.5
1 16 garazng parkimeo mesto 13.2
1 16 garazno parkirne mesto 13.3
1 16 garaZno parkirno mesto 12.4
1 16 garazno parkirno mesto 143
1 16 garaZno parkirno mesto 13.2
1 16 garazno parkirno mesto 12.5
1 16 garaZno parkirno mesto 13.3
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[ Datum: 22.1.2021

'E»'-Dajah,sk,a rébé dela stavbe | <.

202

”16 garainbﬂ-b—e;fkirno mesto O

1

203 1 16 garaZno parkirno mesto
204 1 16 garazno parkirno mesto
205 1 16 garazno parkirno mesto
206 1 16 garaZno parkirno mesto
207 1 16 garazno parkirno mesto
208 1 16 garazno parkirno mesto
209 1 16 garaZno parkirno mesto
210 1 16 garaZno parkimo mesto
211 1 16 garazno parkirno mesto
212 1 16 garaZno parkirno mesto
213 1 16 garaZno parkirng meste
214 1 16 garaZno parkirno mesto
215 1 16 garazno parkirno mesto
216 1 16 garazno parkirno mesto
217 1 16 garazno parkirno mesto
218 1 16 garazno parkirno mesto
219 1 16 garazno parkirmo mesto
220 1 16 garazno parkimo mesto
221 1 16 garaZno parkirno mesto
222 1 16 garazno parkirno mesto
223 1 16 garazno parkirno mesto
224 1 16 garazno parkirno mesto
225 1, 33 klet

226 2 33 klet

227 2, 33 klet

228 3, 33 klet

229 4, 33 klet

230 1, 36 tehniéni prostor
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1 | Datum: 22.1.2021

J T Povriina RIS el N S
raba.dela stavbe | delastavbe | L|}1|§l§|9:\l._d_9l_a_ stavbe.
AT S gt | s U lige, i
SO o o . (m) R S T
231 3 36 tehni¢ni prostor 38.8
232 3, 36 tehni€ni prostor 384
233 3, 36 tehniéni prostor 52.0
234 4, 36 tehnitni prostor 18.6
235 4, 36 tehnicni prostor 91.7
236 4, 36 tehnini prostor 18.6
237 4, 36 tehnicni prostor 32.0
238 4, 36 tehnitni prostor 14.8
239 4, 36 tehnicni prostor 8.8
240 4, 36 tehniéni prostor 8.7
21 5, 37 skupni komunikacijski prostor 38.5
242 6, 37 skupni komunikacijski prostor 50.8
243 7, 37 skupni komunikacijski prostor 47.0
244 8 37 skupni komunikacijski prostor 48.4
245 9, 37 skupni komunikacijski prostor 46.9
246 10, 37 skupni komunikacijski prostor 471
247 11, 37 skupni komunikacijski prostor 471
248 12, 37 skupni komunikacijski prostor 17.8
249 57 37 skupni komunikacijski prostor 3379.5

51,2,

3486,

7,89, . S
250 10,11 37 skupni komunikacijski prostor 869.2

121

3

Konec obrazca §-4
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PROSTORI IN POVRSINA . OBRAZEC K-5

[ Stevilka stavbe: [ 1727 - 1

| Datum: 22.1.2021

~Stevikadelastavbe- [ Vistaprostora - -[Povr8ina prostorov (m?)

1 3 poslovni prostor 134.8

10 odprta ferasa,balkon loza 13.3
Povrsina dela stavbe 148.1
2 1 bivalni prostor 74.7

10 odprta terasa,balkon,loza 214

9 kiet 34

Povrsina dela stavbe 99.5
3 1 bivalni prostor 62.6

10 odprta terasa,balkon,loza 13.4

9 klet 4.1

Povrsina dela stavbe 80.1
4 1 bivalni prostor 62.6

10 odpria terasa,balkon,loZa 13.4

9 klet 41

Povréina dela stavbe 80.1
5 3 poslovni prostor 06.8

Povrs$ina dela stavbe 96.8
3] 3 poslovni prostor 123.5
Povrsina dela stavbe 123.5
7 1 bivalni prostor 61.0

10 odprta terasa,balkon,loza 4.1

9 klet 3.9

Povrsina dela stavbe 69.0
8 1 bivaini prostor 43.1

10 odprta terasa,balkon,loza 39

9 klet 3.0

Povriina dela stavhe 50.0
9 1 bivalni prostor 97.8

10 odprta terasa,balkon,loza 14.4

9 klet 4.1
Povrsina dela stavbe 116.3
10 1 bivalni prostor 74.7

10 odprta terasa,balkon loza 19.2

9 klet 4.1

Povriina dela stavbe 98.0
11 1 bivalni prostor 80.2

10 odprta terasa,balkon,loza 12.8

9 klet 4.8

Povrsina dela stavbe 97.8
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

{ Datum: 22.1.2021 |

~Stevilka defa stavbe .- Nrsta prostora ~[Povrsina prostorov {m?2)
12 1 bivalni prostor 47.2
9 klet 3.1
Povréina dela stavbe 50.3
13 1 bivalni prostor 80.2
10 odprta terasa,balkon,loZa 12.8
9 klet 3.8
Povrgina dela stavbe 96.8
14 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon,loZa 19.2
9 klet 4.1
Povriina dela stavbe 98.0
15 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loZa 14.4
9 klet 4.1
Povrdina dela stavbe 116.3
16 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loza 3.9
9 klet 3.1
Povrsina dela stavbe 50.1
17 1 bivalni prostor 61.1
10 odprta terasa,balkon,loza 4.1
9 klet 3.7
Povrsina dela stavbe 68.9
18 1 bivalni prostor 61.0
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet 3.5
Povréina dela stavbe 68.6
19 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loza 3.9
9 klet 3.0
Povrsina dela stavbhe 50.0
20 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loZa 13.3
9 klet 4.3
- Povrsina dela stavbe 115.4
21 1 bivalni prostor 747
10 odprta terasa,balkon,loZza 21.3
9 klet 4.1
Povrsina dela stavbe 100.1
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021

- Stevilka dela'stavbe | " Virsta prostora .| Povréina prostorov (m?2)
22 1 bivalni prostor 472
10 odprta terasa,balkon loza 10.2
9 klet 3.1
Povrsina dela stavbe 80.5
23 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon,loza 21.3
9 klet 4.1
Povrdina dela stavbe 100.1
24 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loza 13.3
9 klet 4.1
Povriina dela stavbe 115.2
25 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loza 3.9
9 klet 3.1
Povriina dela stavhe 50.1
26 1 bivalni prostor 61.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet 3.5
Povrina dela stavbe 68.7
27 1 bivalni prostor 61.0
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet 3.6
Povrsina dela stavhe 68.7
28 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 3.9
9 klet 3.1
Povrsina dela stavhe 50.1
29 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loza 14.4
9 klet 4.1
Povrdina dela stavbhe 116.3
30 1 bivalni prostor 747
10 odprta terasa,balkon,loZa 19.2
9 klet 4.2
Povr§ina dela stavbe 98.1
N 1 bivalni prostor 80.2
10 odprta terasa,balkon,loZa 111
9 klet 4.5
Povrsina dela stavbe 95.8
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[ Stevilka stavbe: [1727 -1

| Datum: 22.1.2021 |

- Stevilka-dela stavbe Vrsta.prostora’ . .- | Povrsina prostorov (m?)
32 1 bivalni prostor 47.2
9 klet 3.1
Povriina dela stavbe 50.3
33 1 bivalni prostor 80.2
10 odprta terasa,balkon,loza 11.1
9 klet 41
Povrsina dela stavbe 95.4
34 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon,loza 19.2
9 klet 4.1
Povrdina dela stavbe 98.0
35 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loza 14.4
9 klet 4.1
Povrsina dela stavbe 116.3
36 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loza 3.9
9 klet 3.1
PovrSina dela stavbe 50.1
37 1 bivalni prostor 61.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet 3.6
Povriina dela stavbe 68.8
38 1 bivalni prostor 61.0
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet 3.6
Povriina dela stavbe 68.7
39 1 bivalni prostor 43.1
10 odpria terasa,balkon,loza 3.9
9 klet 3.2
Povrsina dela stavbe 50.2
40 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon loZa 13.3
O klet 4.1
Povrsina dela stavbe 115.2
4 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon loZa 21.3
9 klet 4.2
Povrsina dela stavbe 100.2
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021

" Stevilka dela stavbe -] Vrsta prostora * TPovrsina, prostorov {(m2)
42 1 bivalni prostor 472
10 odprta terasa,balkon,loZa 10.2
9 klet 3.2
Povrsina dela stavbe 60.6
43 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon loZa 21.3
9 klet 4.2
Povrsina dela stavbe 100.2
44 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loZa 13.3
9 klet 4.1
Povrsina dela stavbe 115.2
45 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loza 3.9
9 klet 3.2
Povrsina dela stavbe 50.2
46 1 hivalni prostor 61.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet " 3.6
Povrsina dela stavbe 68.8
47 1 bivalni prostor 61.0
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet 3.4
Povr§ina dela stavbe 68.5
48 1 bivalni prostor 431
10 odprta terasa,balkon,loZa 3.9
9 klet 2.7
Povrsina dela stavbe 49.7
49 1 hivalni prostor 97.8
10 edprta terasa,balkon,loza 14.4
9 klet 4.2
Povrsina dela stavbe 116.4
50 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon,loZa 19.2
9 klet 4.1
Povrsina dela stavbe 98.0
51 1 bivalni prostor 129.6
10 odprta terasa,balkon,loza 257
9 klet 4.8
Povrdina dela stavbe 160.1
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021

ii?iStéViikéiﬂéia;éf_ﬁat'be T Vrstaprostora - - | PovrSina prostorov (m2)
52 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon,loza 19.2
9 klet 4.8
Povrsina dela stavbe 98.7
53 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loZa 14.4
9 klet 4.1
Povrsina dela stavbe ' 116.3
54 1 bivalni prostor 431
10 odprta terasa,balkon,loZa 3.9
9 klet 2.8
Povrsina dela stavbe 49.8
55 1 bivalni prostor 61.1
10 odprta terasa,balkon,loZa 4.1
9 klet 4.5
Povriina dela stavbe 69.7
56 1 bivalni prostor 61.0
10 odpria terasa,balkon,loza 41
9 klet 3.1
Povrsina dela stavbe 68.2
57 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loZza 3.9
9 klet 3.5
Povréina dela stavbe 50.5
58 1 bivalni prostor 97.8
10 odpria terasa,balkon,loza 13.3
9 klet 4.9
Povriina dela stavbe 116.0
59 1 bivalni prostor 74.7
10 odpria terasa,balkon,loza 21.3
9 klet 4.7
Povriina dela stavbe 100.7
60 1 bivalni prostor 129.6
10 odprta terasa,balkon,loZa 10.2
9 klet 4.9
Povriina dela stavbe 144.7
61 1 bivalni prostor 74.7
10 odprta terasa,balkon,loza 21.3
9 klet 4.8
PovrSina dela stavbe 100.8
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[ Stevilka stavbe: {1727 - 1

| Datum: 22.1.2021 |

- Stevilka dela stavbe - | - Vrstaprostora: 7 | Povrsina prostorov (m?)
62 1 bivalni prostor 97.8
10 odprta terasa,balkon,loza 13.3
9 klet 4.1
Povrgina dela stavbe 115.2
63 1 bivalni prostor 43.1
10 odprta terasa,balkon,loza 3.9
9 klet 3.5
Povr§ina dela stavbe 50.5
64 1 bivalni prostor 61.1
10 odprta terasa,balkon,loza 4.1
9 klet 3.1
Povrsina dela stavbe 68.3
65 1 bivalni prostor 154.6
10 odprta terasa,balkon,loza 166.1
9 klet 6.9
Povriina dela stavbe 327.6
66 1 bivalni prostor 90.7
10 odpria terasa,balkon,loZza 60.0
9 klet 14.6
Povrsina dela stavbe 165.3
67 1 bivalni prostor 154.9
10 odprta terasa,balkon,loZa 166.1
9 klet 7.1
Povrsina dela stavbe 328.1
68 9 kiet 3.5
Povr§ina dela stavbe 3.5
69 7 garaZni parkirni prostor 14.1
Povriina dela stavbe 14.1
70 7 garazni parkirni prostor 20.2
Povrsina dela stavbe 20.2
71 7 garazni parkirni prostor 18.2
Povr$ina dela stavbe 18.2
72 7 garaZzni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
73 7 garaZni parkirni prostor 12.5
Povr§ina dela stavbe 12.5
74 7 garaZni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
75 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povriina dela stavbe 13.5
76 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povr$ina dela stavbe 12.5
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021

-_Stevilka dela stavbe s Vistaprostora: oo | Povirding prostorov (m?)
77 7 garaZni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
78 7 garaZni parkirni prostor 28.8
Povrsina dela stavbe 28.8
79 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povréina dela stavbe 12.5
80 7 garazni parkirni prostor 15.8
Povrsina dela stavbe 15.8
81 7 garazni parkirni prostor 14.1
Povrsina dela stavbe 14.1
82 7 garazni parkirni prostor 20.2
Povréina dela stavhe 20.2
83 7 garazni parkirni prostor 18.2
Povrsina dela stavbe 18.2
84 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrgina dela stavbe 13.5
85 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povriina dela stavbe 12.5
86 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povréina dela stavbe 13.5
87 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
88 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povréina dela stavbe 12.5
89 7 garazni parkirni prosfor 13.5
Povréina dela stavbe 13.5
90 7 garaZni parkirni prostor 28.8
Povriina dela stavbe 28.8
91 7 garazni parkirni prostor 18.2
Povréina dela stavbe 18.2
92 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
93 7 garazni parkirni prostor 22.0
Povrsina dela stavbe 22.0
94 7 garazni parkirni prostor 19.1
Povrdina dela stavbe 19.1
95 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
96 7 garaZni parkirni prostor 15.0
PovrSina dela stavbe 15.0
97 7 garazni parkirni prostor 14.0
Povrsina dela stavbe 14.0
98 7 garaZni parkirni prostor 13.2
Povrsina dela stavbe 13.2

34



| Stevilka stavbe: [1727 -1

| Datum: 22.1.2021

--Stevikadelastavbe | Vrsta prostora -2 .| Povrsina prostorov:{m?)
929 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povréina dela stavbe 12.5
100 7 garazni parkirni prostor 13.2
Povriina dela stavbe 13.2
101 7 garazni parkirni prostor 13.3
PovrSina dela stavbe 13.3
102 7 garaZni parkirni prostor 12.4
Povriina dela stavbe 12.4
103 7 garaZzni parkirni prostor 14.3
Povriina dela stavbe 14.3
104 7 garazni parkirni prostor 13.2
PovrSina dela stavbe 13.2
105 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
108 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrsina dela stavbe 13.3
107 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrdina dela stavbe 13.3
108 _7 garazni parkirni prostor 12,5
Paovréina dela stavbe 12.5
109 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povriina dela stavbe 13.3
110 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrsina dela stavbe 13.3
111 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povriina dela stavbe 12.5
112 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrsina dela stavbe 13.3
113 7 garaZni parkirni prostor 16.2
Povr§ina dela stavbe 16.2
114 7 garaZni parkirni prostor 16.3
Povriina dela stavbe 16.3
115 _ garazni parkirni prostor 225
Povr3ina dela stavbe 22,5
116 7 garazni parkirni prostor 16.3
Povrsina dela stavbe 16.3
117 7 garazni parkirni prostor 16.3
Povrdina dela stavbe 16.3
118 7 garaZni parkirni prostor 14.5
Povrsina dela stavbe 14.5
119 7 garazni parkirni prostor 14.5
Povriina dela stavbe 14.5
120 7 garazni parkirni prostor 14.8
Povréina dela stavbe 14.8

T
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021

~Stevilka-dela stavbe __Vrstaprostora-_- - | PovrSina prostorov (m?):
121 7 garazni parkirni prostor 14.8
Povrsina dela stavbe 14.8
122 7 garazni parkirni prostor 13.9
Povrsina dela stavbe 13.9
123 7 garazni parkirni prostor 15.1
Povrdina dela stavbe 15.1
124 7 garazni parkirni prostor 18.4
Povrsina dela stavbe 18.4
125 7 garaZni parkirni prostor 14.1
Povrsina dela stavbe 14.1
126 7 garaZzni parkirni prostor 14.1
Povrsina dela stavbe 141
127 7 garazni parkirni prostor 20.2
Povrsina dela stavbe 20.2
128 7 garaZni parkimni prostor 18.2
Povréina dela stavbe 18.2
129 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
130 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
131 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
132 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrina dela stavbe 13.5
133 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12,5
134 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povriina dela stavbe 13.5
135 7 garazni parkirni prostor 28.8
Povrsina dela stavbe 28.8
136 7 garazni parkirni prostor 18.2
Povrsina dela stavbe 18.2
137 7 garaZni parkirni prostor 13.5
Povréina dela stavbe 13.5
138 7 garazni parkirni prostor 22.0
PovrSina dela stavbe 22.0
139 7 garazni parkirni prostor 19.1
Povrsina dela stavbe 19.1
140 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
141 7 garazni parkirni prostor 15.0
Povrsina dela stavbe 15.0
142 7 garaZni parkirni prostor 14.0
Povréina dela stavbe 14.0
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021 |

__Stevilka dela'stavbe - |-~ - Virsta prostora | Povr8ina: prostorov.(m?)
143 7 garazni parkirni prostor 13.2
Povréina dela stavbe 13.2
144 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povréina dela stavbe 12.5
145 7 garaZni parkirni prostor 13.2
Povréina dela stavbe 13.2
146 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrsina dela stavbe 13.3
147 7 garazni parkirni prostor 12.4
Povrina dela stavbe 124
148 7 garazni parkirni prostor 14.3
Povréina dela stavbe 14.3
149 7 garaZni parkirni prostor 13.2
Povrina dela stavbe 13.2
150 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
151 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povriina dela stavbe 13.3
152 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrsina dela stavhe 13.3
153 7 garaZni parkirni prostor 12.5
Povr§ina dela stavbe 12.5
154 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrgina dela stavbe 13.3
155 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povriina dela stavbe 13.3
156 7 garaZni parkirni prostor 12.5
Povriina dela stavbe 12.5
157 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povriina dela stavbe 13.3
158 7 garazni parkirni prostor 16.2
Povrsina dela stavbe 16.2
159 7 garazni parkirni prostor 16.3
Povrsina dela stavbe 16.3
160 7 garazni parkirni prostor 22.5
Povréina dela stavbe 22.5
161 7 garazni parkirni prostor 16.3
Povrsina dela stavbe 16.3
162 7 garaZni parkirni prostor 16.3
Povr§ina dela stavbe 16.3
163 7 garaZni parkirni prostor 14.5
Povrsina dela stavbe 14.5
164 7 garazni parkirni prostor 14.5
Povréina dela stavbe 14.5
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021 |

~ Stevilka dela stavbe [~ :-Vrsta prostora . -| Povrsina prostorov.(m?)
165 7 garaZni parkirni prostor 14.8
Povréina dela stavbe 14.8
166 7 garazni parkirni prostor 14.8
Povrsina dela stavbe 14.8
167 7 garaZni parkirni prostor 13.9
Povréina dela stavbe 13.9
168 7 garazni parkirni prostor 15.1
Povriina dela stavbe 15.1
169 7 garaZni parkirni prostor 18.4
Povr$ina dela stavbe 18.4
170 7 garaZni parkirni prostor 14.1
Povriina dela stavbe 14.1
171 7 garazni parkirni prostor 225
Povrsina dela stavbe 22.5
172 7 garazZni parkirni prostor 14.5
Povr§ina dela stavbe 14.5
173 7 garaZni parkirni prostor 13.2
Povrgina dela stavbe 13.2
174 7 garazni parkirni prostor 18.0
Povrsina dela stavbe 18.0
175 7 garaZni parkirni prostor 14.1
Povréina dela stavbe 14.1
176 7 garazni parkirni prostor 20.2
Povrsina dela stavhe 20.2
177 7 garaZni parkirni prostor 18.2
Povriina dela stavbe 18.2
178 _ 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povriina dela stavbe 13.5
179 7 garaZni parkirni prostor 125
Povrsina dela stavbe 125
180 7 garaZni parkimi prostor 13.5
Povriina dela stavbe 13.5
181 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povriina dela stavbe 13.5
182 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povriina dela stavbe 12.5
183 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrina dela stavbe 13.5
184 7 garazni parkirni prostor 28.8
Povrsina dela stavbe 28.8
185 7 garazni parkirni prostor 14.7
Povriina dela stavbe 14.7
186 7 garaZni parkirni prostor 18.2
PovrSina dela stavbe 18.2
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

| Datum: 22.1.2021 |

_Stevilka dela stavbe - Soo o rstaprostora oo oo - PovrSina prostorov (m?).
187 7 garazni parkirni prostor 13.5
Povrsina dela stavbe 13.5
188 7 garazni parkirni prostor 22.0
PovrSina dela stavbe 22.0
189 7 garazni parkirni prostor 19.1
Povrsina dela stavbe 19.1
190 7 garazni parkirni prostor 13.0
Povrsina dela stavbe 13.0
191 7 garazni_parkirni prostor 15.0
Povriina dela stavbe 15.0
192 7 garaZni parkirni prostor 14.0
Povriina dela stavhe 14.0
193 7 garazni parkirni prostor 13.2
PovrSina dela stavbe 13.2
194 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povriina dela stavbe 12.5
195 7 garaZzni parkirni prostor 13.2
Povrdina dela stavbe 13.2
196 7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrsina dela stavbe 13.3
197 7 garazZni parkirni prostor 12.4
Povr§ina dela stavbe 12.4
198 7 garazni parkirni prostor 14.3
Povrsina dela stavbe 14.3
199 7 garazni parkirni prostor 13.2
Povréina dela stavbe 13.2
200 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povriina dela stavbe 12.5
201 7 garaZni parkirni prostor 13.3
Povrdina dela stavbe 13.3
202 7 garazni parkimni prostor 13.3
Povrsina dela stavbe 13.3
203 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 12.5
204 .7 garazni parkirni prostor 13.3
Povrdina dela stavbe 13.3
205 7 garaZzni parkirni prostor 13.3
Povriina dela stavbe 13.3
206 7 garazni parkirni prostor 12.5
Povrsina dela stavbe 125 -
207 7 garaZni parkirni prostor 13.3
Povrsina dela stavbhe 13.3
208 7 garazni parkirni prostor 16.2
Povr§ina dela stavbe 16.2
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[ Stevilka stavbe: [1727 - 1

[ Datum: 22.1.2021

|

= Stevilka:dela stavbe - Vrsta prostora - Povréina prostorov (m?)
209 7 garazni parkirni prostor 16.3
Povisina dela stavbe 16.3
210 7 garaZni parkirni prostor 22.5
Povr§ina dela stavbe 22.5
21 7 garazni parkirni prostor 16.3
Povrsina dela stavbe 16.3
212 7 garaZni parkirni prostor 16.3
Povrsina dela stavbe 16.3
213 7 garazni parkirni prostor 14.5
Povriina dela stavbe 14.5
214 7 garazni parkirni prostor 14.5
Povriina dela stavbe 14.5
215 7 garazni parkirni prostor 14.8
Povrsina dela stavbe 14.8
216 7 garaZni parkirni prostor 14.8
Povrsina dela stavbe 14.8
217 7 garazni parkirni prostor 13.9
Povr§ina dela stavbe 13.9
218 7 garazni parkirni prostor 15.1
Povrina dela stavbe 15.1
219 7 garazni parkirni prostor 184
Povrsina dela stavbe 18.4
220 7 garaZni parkirni prostor 14.1
Povréina dela stavbe 14.1
221 7 garazni parkirni prostor 22.5
Povrsina dela stavbe 22.5
222 7 garaZni parkirni prostor 14.5
Povr3ina dela stavbe 145
223 7 garazni parkirni prostor 13.2
Povrsina dela stavbe 13.2
224 7 garazni parkirni prostor 18.0
Povriina dela stavbe 18.0
225 9 klet 32.8
Povrsina dela stavbe 32.8
226 9 klet 32.8
Povrsina dela stavbe 328
227 9 klet 9.7
Povrina dela stavbe 9.7
228 9 klet 9.7
Povrsina dela stavbe 9.7
229 9 klet 17.56
Povriina dela stavbe 17.5
230 14 tehniéni prostor 10.5
Povrsina dela stavbe 10.5
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[ Stevilka stavbe: [ 1727 - 1

| Datum: 22.1.2021 |

-Stevilka dela stavbe =~ \rstaprostora.. - . - o -] Povrina prostorov-(m?)
231 14 tehniéni prostor 38.8
Povrsina dela stavbe 38.8
232 14 tehniéni prostor 38.4
Povrina dela stavbe 38.4
233 14 tehniéni prostor 52.0
Povrsina dela stavbe 52.0
234 14 tehniéni prostor 18.6
Povréina dela stavbe 18.6
235 14 tehniéni prostor 91.7
Povriina dela stavbe 9.7
236 14 tehniéni prostor 18.6
Povriina dela stavbe 18.6
237 14 tehnini prostor 32.0
Povrsina dela stavbe 32.0
238 14 tehniéni prostor 14.8
Povrsina dela stavbe 14.8
239 14 tehniéni prostor 8.8
Povréina dela stavbe 8.8
240 14 tehniéni prostor 8.7
Povrsina dela stavbe 8.7
241 13 skupni komunikacijski prostor 38.5
Povrsina dela stavbe 38.5
242 13 skupni komunikacijski prostor 50.8
Povrsina dela stavbe 50.8
243 13 skupni komunikacijski prostor 47.0
Povrsina dela stavbe 47.0
244 13 skupni komunikacijski prostor 48.4
Povriina dela stavbe 484
245 13 skupni komunikacijski prostor 48.9
Povr§ina dela stavbe 46.9
246 13 skupni komunikacijski prostor 47.1
Povrsina dela stavbe 47.1
247 13 skupni komunikacijski prostor 471
Povrsina dela stavbe 471
248 13 skupni komunikacijski prostor 17.8
Povr$ina dela stavbe 17.8
249 13 skupni komunikacijski prostor 3379.5
Povrsina dela stavbe 3379.5
250 13 skupni komunikacijski prostor 869.2
Povr§ina dela stavbe 869.2

Konec gbrazca K-56

41



Solastniski dele?i

PJP3 1 148,1 167 232
P.S5.04 2 99,5 112 156
P.5.16 3 80,1 91 126
P.S.17 4 80,1 91 126
P.IP 2 5 5 96,8 109 152
fpup1 6 5 123,5 140 194
1N.S.01 7 6,4 69 78 108
1N.5.02 8 6,4 50 57 78
1N.5.03 9 6,4 116,3 131 183
1N.5.04 10 6,4 98 111 154
1N.5.05 11 | 64,7 97,8 111 153
1N.5.06-A 12 6,4 50,3 57 79
1N.5.07 13 | 647 96,8 109 152
1N.5.08 14 6,4 93 111 154
1N.5.09 15 6,4 116,3 131 183
1N.S.10 16 6,4 50,1 57 79
1N.S.11 17 6,4 68,9 78 108
2N.5.01 18 7.4 68,6 78 108
2N.5.02 19 7,4 50 57 78
2N.S.03 20 7,4 115,4 130 181
2N.5.04 21 7,4 100,1 113 157
2N.5.06-B 22 7.4 60,5 68 95
2N.5.08 23 7.4 100,1 113 157
2N.5.09 24 7.4 115,2 130 181
2N.5.10 25 7,4 50,1 57 79
2N.5.11 26 7,4 68,7 78 108
3N.5.01 27 8,4 68,7 78 108
3N.5.02 28 8,4 50,1 57 79
3N.5.03 29 8,4 116,3 131 183
3N.5.04 30 8,4 98,1 111 154
3N.5.05 31 | 84,9 95,8 108 150
3N.S.06-A 32 8,4 50,3 57 79
3N.5.07 33 | 849 95,4 108 150
3N.S.08 34 8,4 98 111 154
3N.5.09 35 8,4 116,3 131 182
3N.5.10 36 8,4 50,1 57 79
3N.5.11 37 8,4 68,8 78 108
4AN.S.01 38 9,4 68,7 78 108
4N.5.02 39 9,4 50,2 57 79
AN.S.03 40 9,4 115,2 130 181
4N.S.04 41 9,4 100,2 113 157
4N.S.06-B 42 9,4 60,6 68 95
4AN.S.08 43 9,4 100,2 113 157
4N.S.09 44 9,4 115,2 130 181
4N.5.10 45 9,4 50,2 57 79
AN.S.11 46 9,4 68,8 78 108




5N.5.01 47 10,4 68,5 77 107 8
5N.5.02 48 10,4 49,7 56 78 6
5N.5.03 49 10,4 116,4 132 183 14
5N.5.04 50 10,4 93 111 154 12
5N.5.12 5] 10,4 160,1 181 251 19
5N.5.08 52 10,4 98,7 112 155 12
5N.5.09 53 10,4 116,3 131 182 14
5N.5.10 54 10,4 49,8 56 78 6
5N.5.11 55 10,4 69,7 79 109 9
6N.5.01 56 11,4 68,2 77 107 8
6N.5.02 57 11,4 50,5 57 79 6
6N.5.03 58 11,4 116 131 182 14
6N.5.04 59 114 100,7 114 158 13
6N.5.12 60 11,4 144,7 164 227 18
6N.S.08 61 114 100,8 114 158 12
6N.5.09 62 11,4 115,2 130 181 14
6N.5.10 63 11,4 50,5 57 79 6
6N.5.11 64 11,4 63,3 77 107 9
7N.5.13 65 12,4 327,6 370 514 40
7N.5.14 66 12,4 165,3 187 259 20
7N.5.15 67 12,4 328,1 371 515 40
Klet prazno 68 4 3,5 4 5

1 69 4 14,1 16 57

2 70 4 20,2 23 32

3 71 4 18,2 21 73

4 72 4 13,5 15 55

5 73 4 12,5 14 50

6 74 4 13,5 15 55

7 75 4 13,5 15 55

8 76 4 12,5 14 50

9 77 4 13,5 15 55

10 78 4 28,8 33 116

11 79 3 12,5 14 50

12 80 3 15,8 18 64

13 81 3 14,1 16 57

14 82 3 20,2 23 82

15 83 3 18,2 21 73

16 34 3 13,5 15 54

17 85 3 12,5 14 50

18 86 3 13,5 15 54

19 87 3 13,5 15 54

20 88 3 12,5 14 50

21 89 3 13,5 15 54

22 20 3 28,8 33 116

23 91 3 18,2 21 73

24 92 3 13,5 15 54

25 93 3 22 25 89

26 94 3 19,1 22 77

27 95 3 13 15 52

28 96 3 15 17 61




57

53

50

53

54

50

o8

53

50

54

54

50

54

54

50

54

65

66

91

66

66

59

59

60

60

56

61

74

57

57

82

73

54

50

54

54

50

54

116

73

54

89

77

52

61

57

53

50

53

29 97 3 14 16
30 98 3 13,2 15
31 99 3 12,5 14
32 100 3 13,2 15
33 101 3 13,3 15
34 102 3 12,4 14
35 103 3 14,3 16
36 104 3 13,2 15
37 105 3 12,5 14
38 106 3 13,3 15
39 107 3 13,3 15
40 108 3 12,5 14
41 109 3 13,3 15
42 110 3 13,3 15
43 111 3 12,5 14
44 112 3 13,3 15
45 113 3 16,2 18
46 114 3 16,3 18
47 115 3 22,5 25
48 116 3 16,3 18
49 117 3 16,3 18
50 118 3 14,5 16
51 119 3 14,5 16
52 120 3 14,8 17
53 121 3 14,8 17
54 122 3 13,9 16
55 123 3 15,1 17
56 124 3 18,4 21
57 125 3 14,1 16
58 126 2 14,1 16
59 127 2 20,2 23
60 128 2 18,2 21
61 129 2 13,5 15
62 130 2 12,5 14
63 131 2 13,5 15
64 132 2 13,5 15
65 133 2 12,5 14
66 134 2 13,5 15
67 135 2 28,8 33
68 136 2 18,2 21
69 137 2 13,5 15
70 138 2 22 25
71 139 2 19,1 22
72 140 2 13 15
73 141 2 15 17
74 142 2 14 16
75 143 2 13,2 15
76 144 2 12,5 14
77 145 2 13,2 15
78 146 2 13,3 15

54




50

58

53

50

54

54

50

54

54

50

54

65

66

91

66

66

59

59

60

60

56

61

74

57

91

59

53

73

57

82

73

54

50

54

54

50

54

116

59

73

54

89

77

52

61

57

53

50

53

79 147 2 12,4 14
80 148 ) 14,3 16
81 149 2 13,2 15
82 150 2 12,5 14
83 151 2 13,3 15
84 152 2 13,3 15
85 153 2 12,5 14
86 154 2 13,3 15
87 155 2 13,3 15
88 156 2 12,5 14
89 157 2 13,3 15
90 158 2 16,2 18
91 159 2 16,3 18
92 160 2 22,5 25
93 161 2 16,3 18
94 162 2 16,3 18
95 163 2 14,5 16
96 164 2 14,5 16
97 165 2 14,8 17
98 166 2 14,8 17
99 167 2 13,9 16
100 168 2 15,1 17
101 169 2 18,4 21
102 170 2 14,1 16
103 171 2 22,5 25
104 172 2 14,5 16
105 173 2 13,2 15
106 174 2 18 20
107 175 1 14,1 16
108 176 1 20,2 23
109 177 1 18,2 21
110 178 1 13,5 15
111 179 1 12,5 14
112 180 1 13,5 15
113 181 1 13,5 15
114 182 1 12,5 14
115 183 1 13,5 15
116 184 1 28,8 33
117 185 1 14,7 17
118 186 1 18,2 21
119 187 i 13,5 15
120 188 1 22 25
121 189 1 19,1 22
122 190 1 13 15
123 191 1 15 17
124 192 1 14 16
125 193 1 13,2 15
126 194 1 12,5 14
127 195 1 13,2 15
128 196 1 13,3 15

54




50

58

53

50

54

54

50

54

54

50

54

65

66

91

66

66

59

59

60

60

56

61

74

57

91

59

53

73

132

132

39

39

129 197 1 12,4 14
130 198 1 14,3 16
131 199 1 13,2 15
132 200 1 12,5 14
133 201 1 13,3 15
134 202 1 13,3 15
135 203 1 12,5 12
136 204 1 13,3 15
137 205 1 13,3 15
138 206 1 12,5 14
139 207 1 13,3 15
140 208 1 16,2 18
141 209 1 16,3 18
142 210 1 22,5 25
143 211 1 16,3 18
144 212 1 16,3 18
145 213 1 14,5 16
146 214 1 14,5 16
147 215 1 14,8 17
148 216 1 14,8 i7
149 217 1 13,9 16
150 218 1 15,1 17
151 219 1 18,4 21
152 220 1 14,1 16
153 221 1 22,5 25
154 222 1 14,5 16
155 223 1 13,2 15
156 224 1 18 20
K4.702 225 1 32,8 37
K3.TO2 226 2 32,8 37
K3.7101 227 2 9,7 11
K2.101 228 3 9,7 11
K1.T10 236 4 17,5 20

71




Opisi skupnih delov

K4.TO1 230 | 1 10,57 SSD 2 Tehnieni prostorr— Crpalige garate
Toplotna postaja 1 (ne koristijo lastniki

K2.T03 231 | 3 g8  |ssD1 oplotna postaja 1 (ne koristijo lastn
poslovni prostorov)

K2.TO4 232 3 384 SsD Toplotna postaja 2
Energetski prostor stanovanja in poslovne

K2.T02 233 | 3 52 [ssD1 NETBETSK) prostor stanavanja In poslo
prostore

K1.T07 234 4 18,6 SSD 2 Sprinkler strojnica za garazo

K1T05 235 4 a17 ssD §prinl§!er bazen, p.oiarna voda, hidrantno
omreije za celotni objekt

K1.T06 236 4 18,6 SsD Dizel agregat za celotni objekt
Elektro prostor visoke in nizke napetosti za

KLT04,T03 | 237 | 4 32 |ssp CXITO ProSTor visoke In nizke napetosti 2
celotni objekt

K1.T01,T02 | 238 4 14,8 SSD Transformatorska postaja za objekt

K1.T11 239 4 8,8 PSD 2 Tehnini prostor - Ventilatorji garaze

K1.TO8 240 4 3,7 SSD Vzdrzevalec - za celotni objekt

Ni oznake 241 5 38,5 PSD 3 PSD pritlicje - komunikacije

N1.KO5 242 6 50,8 PSD 3 P5D 1 nadstropje - komunikacije

N2.K05 243 7 47 PSD 2 PSD 2 nadstropje - komunikacije

N3.K05 244 8 48,4 PSD 3 PSD 3 nadstropje - komunikacije

N4.K0S5 245 9 46,9 PSD 3 PSD 4 nadstropje - komunikacije

N5.K05 246 10 47,1 PSD 3 PSD 5 nadstropje - komunikacije

N6.KO5 247 11 47,1 PSD 3 PSD 6 nadstropje - komunikacije

N7.K05 248 12 17,8 PSD 3 PSD 7 nadstropje - komunikacije

K4-1.G01, K4 . o . v

2. KO8, KO7 P5D garaina hia - Zunanje stopniiée,

061 in‘ | 249 | 4,1,2,3 3379,5 |psD2 pomozni prostor in vozne povriine v

K1.KOS garazni higj

531I ¥ Al BN ) . - - .
K1.TQ9 in OD 5 72831 P5D stanovanja in poslovni prostori -
K1.K01- 250 | 7O 869,2 PSD 1 notranje stopnice, dvigala, strojnica
0,11,12,1 .

N7.K04 3 dvigal

SSD: Lastnistvo celotnega objekta

PSD 1: Lastnistvo vsakokratnih lastnikov stanovanj in posfovni prostorov

PSD 2: Lastni§tvo vsakokratnih lastnikov parkirisé

PSD3: Lastnistvo vsakokratnih lastnikov tega nadstropja 7 Q

/y @E@Z
?/LM



Mrleg A 5

2.3.2021 - 14:03

VRHOYNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVEXIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige
¢as izdelave izpisa: 2.3.2021 - 14:03:23

Nepremitning

tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela

stanje zadeve
natin odloéitve o vpisu:
tip pripada:

vir ID znaka; 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1727 172/29
katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 172/29 (ID 6869445)
Plombe:
zadeva Dn 227862/2019 (ID postopka; 2604142)
zadetek postopka 03.12.2019 15:16:49
Cas zacetka udinkovanija 03.12.2019 15:16:49
tip postoplca 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Eetrtega odstavka 13. a &lena ZZK-1 pri

osnovnih pravnih poloZajih ene nepremidnine
001 - zadeva 3¢ ni dodeljena

00 - o vpisu e ni odlogeno

01 - vloZeno prvic

zadeva

zaletek postopka

€as zabetka u¢inkovanja
tip postopka

stanje zadeve
natin odloditve o vpisu:
tip pripada;

Dn 227863/2019 (ID postopka: 2604143)

03.12.2019 15:16:54

03.12.2019 15:16:54

302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Setrtega odstavka 13. a Elena ZZK.-1 pri
osnovnih pravnih poloZajil ene nepremicnine

001 - zadeva $e ni dodeljena

00 - o vpisu de ni odlodeno

01 - vloZeno prvi¢

stanje zadeve
nacin odloditve o vpisu;
{ip pripada:

zadeva Dn 229700/2019 (ID postopka: 2605980)

zaCetek postopka 05.12.2019 13:31:14

Cas zadetka udinkovanja 05.12.2019 13:31:14

tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz detrtega odstavka 13. a &lena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poleZajih ene nepremitnine

stanfe zadeve 001 - zadeva $e ni dodeljena

nadin odloditve o vpisu: 00 - o vpisu Ze ni odlodeno

tip pripada: 01 - vloZeno prvi¢

zadeva Dn 197363/2020 (1D postopka: 2818931)

zatetek postopka 17.11.2020 15:25:54

¢as zacetka u€inkovanja 17.11.2020 15:25:54

tip postopla 301 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz tetrtega odstavka 13. a dlena

ZZK-1 pri vseh osnovnih pravnih poloZajih ve€ nepremiénin (prvi odstavek 141. &lena ZZK-1)
001 - zadeva $e ni dodeljena

00 - o vpisu $e ni odlogeno

01 - vloZeno prvid

1. vrsta pravice:

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme _l

sttan [ od 2

o~



2.3.2021 - 14:03

na nepremicnini: katastrska obéina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 446/1 (ID 1769308)

ID pravice 20711268

2. wvrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremifnini: katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 523/6 (ID 6975089)
ID pravice 20570345

3. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicénini: katastrska obéina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/5 (ID 271581)
ID pravice 20609121

4. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 1727 POLJANSKO PREDMESTJE pareela 532/6 (ID 2790604)
ID pravice 20662645

Osnovni pravni peloZaj nepremifnine:

ID osnovnega poloZaja: 19422564
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delez: /1
imetnil:
1. maticna Stevilka: 6940897000
firma / naziv: CELEBIC, dru¥ba za gradnjo in investicije, d.o.o.
naslov: Zemljemerska ulica 012, 1000 Ljubljana
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravro dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

stranzdﬁ



2.3.2021 - 14.03

Nepremicnina

Cas izdelave izpisa: 2.3.2021 - 14:03:47

VRIOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENUE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige

tip nepremiénine;
vir ID znaka:
ID znak:

1 - zemljiska parcela
1 - zemljiki kataster
parcela 1727 172/30

katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 172/30 (ID 6869452)

lombe:

zadeva Dn 2278622019 (ID postopka; 2604142)

zadetek postopka 03.12.2019 15:16:49

Cas zadetka uinkovanja 03.12.2019 15:16:49

tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz otrtega odstavka 13, a élena ZZK-1 pri

osnovnih pravnih poloZajih ene nepremifnine
001 - zadeva e ni dedeljena

00 - o vpisu $e ni odlofeno

01 - vloZeno prvit

stanje zadeve
natin odloditve o vpisu:
lip pripada;

zadeva Dn 227863/2019 (ID postopka: 2604143)
zalelek postopka 03.12.2015 15:16.54
tas zatetka uCinkovanja 03.12.2019 15:16:54

tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Setrtega odstavka 13 a &lena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremidnine

stanje zadeve 001 - zadeva 3e ni dodeljena

natin odloditve o vpisu: 00 - o vpisu 3e ni odlogeno

tip pripada: 01 - vloZeno prvi¢

zadeva Dn 22970172019 (1D postopka: 2605981)

zaletek postopka 05.12.2019 13:32:04

Las zatetka ucinkovanja 05.12.2019 13:32:04

tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetrtega odstavka 13. a Elena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremiénine

stanje zadeve 001 - zadeva e ni dodeljena

natin odlogitve o vpisu: 00 - o vpisu 3e ni odlogeno

tip pripada: 01 - vloZeno prvit

zadeva Dn 19736372020 (ID postopka; 2818931)

zafetek postopka 17.11.2020 15:25:54

¢as zatetka ufinkovanja 17.11.2020 15:25:54

tip postopka 301 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Celrtega odstavka 13, a ¢lena

2ZK-1 pri vseh osnovnih pravnih poloZajih ve& nepremidnin (prvi odstavek 141. &lena ZZK-1)
001 - zadeva e ni dodeljena

00 - 0 vpisu ¥e ni odlofeno

01 - vloZeno prvic

stanje zadeve
natin odlotitve o vpisu:
tip pripada:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

stran 1 od 2

>—



2.3.2021 - 14:03

na nepremicnini:  Katastrska obéina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE parcela 446/1 (ID 1769308)
ID pravice 20711268

2. vrsta pravice; 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE parcela 523/6 (ID 6975089)
ID pravice 20570345

3. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / neprave stvarno breme
na nepremitnini: Kkatastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/5 (ID 271581)
ID pravice 20609121

4. wvrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

na nepremidnini: katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/6 (1D 2790604)
ID pravice 20662645

ovni pravni poloZaj nepremicénine:

ID osnovnega polozaja: 19422571
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lasininska pravica

delei: 11
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 6940897000
firma / naziv: CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.o.o.
naslov: Zemljemerska ulica 012, 1000 Ljubljana
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravne dejstvo, ki omejuje lastninske pravico na nepremicnini

stran 2 od 2

%




2.3.2021 - 14:04

REPUBLIKE SLOVENLIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige
¢as izdelave izpisa: 2.3.2021 - 14:04:02

Nepremiénina

tip mepremiénine: 1 - zemljiZka parcela

vir ID znaka: 1 - zemlji8ki kataster

ID znak: parcela 1727 172/31

katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 172/31 (1D 6869451)

Plombe;

zadeva Dn 227862/2019 (ID postopka: 2604142)

zaletek postopka 03.12.2019 15:16:49

tas zatetka udinkovanja 03.12.2019 15:16:49

tip posiopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetrtega odstavka 13. a élena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremi¢nine

stanje zadeve 001 - zadeva 3e ni dodeljena

natin odloditve o vpisu: 00 - 0 vpisu e ni odlodeno

tip pripada: 01 - vioZeno prvié¢

zadeva Dn 227863/2019 (I postopka: 2604143)

zafetek postopka 03.12.2019 15:16:54

Cas zaCetka utinkovanja 03.12.2019 15:16:54

tip postopka 302 - vpis izvedenc pravice ali pravnega dejsiva iz detrtega odstavka 13. a &lena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremi¢nine

stanje zadeve 001 - zadeva Se ni dodeljena

naéin odloditve o vpisu: 00 - o vpisu e ni odlogeno

tip pripada: 01 - vloZeno prvid

zadeva Dn 229705/2019 (ID postopka; 2605985)

zatetek postopka 05.12.2019 13:33:00

Cas zaletka uéinkovanja 05.12.2019 13:33:00

tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Ceiriega odstavka 13. a ¢lena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremiénine

stanje zadeve 001 - zadeva ¥e ni dodeljena

natin odlotitve o vpisu: 00 - o vpisu 3e ni odlo¢eno

tip pripada: 01 - vloZeno prvi¢

zadeva Dn 197363/2020 (ID postopka: 2818931)

zadetek postopka 17.11.2020 15:25:54

¢as zacetka u€inkovanja 17.11.2020 15:25:54

tip postopka 301 - vpis pridobitve jzvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetrtega odstavka 13. a Elena
ZZK-1 pri vseh osnovnih praynih poloZajih vei nepremicnin (prvi odstavek 141, &ena ZZK-1)

stanje zadeve 001 - zadeva 3e ni dodeljena

naéin odlotitve o vpisu: 00 - o vpisu 3e ni odlo¢eno

tip pripada: 01 - vioZeno prvié

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarmna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme

stran 1 od 2

S



2.3.2021 - 14:04

na nepremifnini: Kkatastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE parcela 446/1 (ID 1769308)
ID pravice 20711268

2. vrsia pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obfina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE parcela 523/6 (ID 6975089)
ID pravice 20570345

3. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitnini: katastrska obina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/5 (ID 271581}
1D pravice 20609121

4. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/6 (1D 2790604)
1D pravice 20662645

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine;

ID osnovnega poloZaja: 19422570
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

deleZ: 1711
imetnilc:
1. matiéna §tevilka: 6940897000
firma / naziv: CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.o.o.
naslov: Zemljemerska ulica 012, 1000 Ljubljana
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicrini

stran 2 od 2
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YRIIOVNO SODISCE
REPUBLIKE SLOVENLIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiske knjige
tas izdelave izpisa: 2.3.2021 - 14:04:34

Nepremiénina

tip nepremi¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1727 172/34
katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE parcela 172/34 (1D 6869439)
FPlombe:
zadeva Dn 227862/2019 (1D postopka: 2604142)
zatetek postopka 03.12.2019 15:16:49
fas zaletka uéinkovanja 03.12.2019 15:16:49
tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Setrtega odstavka 13. a élena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremicnine
stanje zadeve 001 - zadeva %e ni dodeljena
nacin odloéitve o vpisu: 00 - o vpisu Se ni odlodeno
tip pripada: 01 - vloZeno prvit
zadeva Dn 227863/2019 (ID postopka: 2604143)
zadetek postopka 03.12.2019 15:16:54
Cas zatetka uéinkovanja 03.12.2019 15:16:54
tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetriega odstavka 13. a &lena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremidnine
stanje zadeve 001 - zadeva $e ni dodeljena
na¢in odlogitve o vpisu: 00 - o vpisu $e ni odloeno
tip pripada: 01 - vloZeno prvié
zadeva Dn 197363/2020 (1D postopka: 281893 1)
zatetek postopka 17.11.2020 15:25:54
€as zatetka ucinkovanja 17.11.2020 15:25:54
tip posiopka 301 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetriega odstavka 13. a &lena
ZZK-1 pri vseh osnovnih pravnih poloZajih ved nepremiénin (prvi odstavek 141. &lena ZZK-1)
stanje zadeve 001 - zadeva 8¢ ni dodeljena
naéin odlogitve o vpisu; 00 - o vpisu e ni odloeno
tip pripada; 01 - vloZeno prvi¢
¥ korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva;
1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: Kkatastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE pareela 446/1 (ID 1769308)
ID pravice 20711263
2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvamo breme
na nepremicnini: katastrska obtina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 523/6 (ID 6975089)
ID pravice 20570345
3. wvrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obgina 1727 POLJANSKO PREDMESTJE parcela 532/5 (ID 271581)

stran | od 2
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ID pravice 20609121

4. vrsta pravice: 404 - vknjiZzena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini:  katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/6 (ID 2790604)
ID pravice 20662645

Osnovni pravni poloZaj nepremicnine;

ID osnovnega poloZaja: 19422555
vrsta osnovnega peloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
deleZ: 11
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 6940897000
firma / naziv: CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.0.0.
naslov: Zemljemerska ulica 012, 1000 Ljubljana

omejitve: Opozorile: v primeru ve® omejitey 7 istim ¢asom uéinkovanja vpisa se vrsini red ugotovi na podlagi dodatnih opisov pri
posawiezni izvedeni pravici ali zaznambi.

ID omejitve tas zaletka uinkovanja | vrsta
19751777 18.10.2018 15:16:37 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost

Podrobni podatki o jzvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 19751777
¢as zadetka udinkovanja 18.10.2018 15:16:37
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
glavna nepremicnina: katastrska ob€ina 1727 POLJANSKCO PREDMESTIE pareela 172/34 (ID 6869439)
podatki ¢ vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
VknjiZi se sluZnostna pravica dostopa do javne kanalizacije ter vzdrZevanje in rekonstrukeije le te,
imetnik:
1. mati¢na Stevilka: 5046688000
firma/ naziv: JAVNO PODJETJE VODOVOD KANALIZACIIA SNAGA d.o.0.
naslov; Vodovodna cesta 090, 1000 Ljubljana
zveza - 1) osnovnega poloZaja:

19422555

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi:
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo

stran 2 od 2
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ID pravice 20609121

4. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obtina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/6 (ID 2790604)
ID pravice 20662645

Osnovni pravni poloZaj nepremi&nine:

ID osnovnega poloZaja: 19422554
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica

delek: 1/1
imetnik;
1. matiéna $tevilka: 6940897000
firma / naziv: CELEBIC, druzba za gradnjo in investicije, d.o.o.
naslov: Zemljemerska ulica 012, 1000 Ljubljana
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastuninsko pravico na nepremicnini

stran 2 od 2
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Nepremicnina

VRHOVNO SOBISCE
REPBLIKE SLOVENIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemljiSke knjige

¢as izdelave izpisa: 2.3.2021 - 14:06:11

tip nepremicnine: 1
vir ID znaka: 1

- zemljiska parcela
- zemlji8ki kataster
ID znalk: parcela 1727 172/35

katasirska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE parcela 172/35 (1D 6869438)

stanje zadeve
nadin odloditve o vpisu:
tip pripada:

Plombe:
zadeva Dn 227862/2019 (ID postopka; 2604142)
zaCetek postopka 03.12.2019 15:16:49
{as zatetka u€inkovanja 03.12.2019 15:16:49
tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Setrtega odstavka 13. a &lena ZZK-1 pri

osnovnih pravnih poloZajih ene nepremicnine
001 - zadeva 3e ni dodeljena

00 - o vpisu e ni odlodeno

01 - vioZeno prvié

zadeva

zatetek postopka

¢as zacetka uéinkovanja
tip postopka

stanje zadeve
natin odlogitve o vpisu:
tip pripada:

Dn 227863/2019 (ID postopka 2604143)

03.12.2019 15:16:54

03.12.2019 15:16:54

302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Setrtega odstavka 13. a &lena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremicnine

001 - zadeva §e ni dodeljena

00 - o vpisu #e ni odloteno

01 - vloZeno prvi¢

zadeva

zadetek postopka

tas zadetka utinkovanja
tip postopka

stanje zadeve
naéin odloditve o vpisu:
tip pripada:

Dn 197363/2020 (ID postopka: 2818931)

17.11.2020 15;25:54

17.11.2020 15:25:54

301 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetrtega odstavka 13. a ¢lena
ZZK-1 pri vseh osnovnih pravnih poloZajih ved nepremi¢nin (prvi odstavek 141. &lena ZZK-1}
001 - zadeva 3e ni dodeljena

00 - o vpisu ¥e ni odlodeno

01 - vloZeno prvié

¥ korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva;

1. vrsta pravice:
na nepremiénini:
ID pravice

2. vrsta pravice:
na nepremicnini:
ID pravice

3. vrsta pravice:
na nepremicnini:

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska ob€ina 1727 POLIANSKO PREDMESTIE parcela 446/1 (ID 1769308)
20711268

404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska ob¢ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 523/6 (1D 6975089)
20570345

404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
katastrska obéina 1727 POLJANSKO PREDMESTJE parcela 532/5 (ID 271581)
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VRHOVSO SODISCE
REPURLIKE SLOVEXIIE

Informacijski sistem eZK

Redni izpis iz zemlji¥ke knjige
¢as izdelave izpisa: 2.3.2021 - 14:06:49

Nepremicnina

tip nepremicnine: 1 - zemljiSka parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 1727 172/36
katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE parcela 172/36 (1D 6869440)
Plombe:
zadeva Dn 227862/2019 (ID postopka: 2604142)
zacetek postopka 03.12.2019 15:16:49
tas zatetka uéinkovanja 03.12.2019 15:16:49
tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Seirtega odstavka 13. a Elena ZZK-1 pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremicning
stanje zadeve 001 - zadeva 3e ni dodeljena
natin odloéitve o vpisu; 00 - o vpisu e ni odloceno
tip pripada: 01 - vloZeno prvi¢
zadeva Dn 227863/2019 (ID postopka; 2604143)
zaCetek postopka 03.12.2019 15:16:54
¢as zacetka uCinkovanja 03.12.2019 15:16:54
tip postopka 302 - vpis izvedene pravice ali pravnega dejstva iz elrtega odstavka 13. a Slena ZZK-] pri
osnovnih pravnih poloZajih ene nepremicnine *"
stanje zadeve 001 - zadeva ¥e ni dodeljena
naéin edlotitve o vpisu: (0 - o0 vpisu 3¢ ni odlo¢eno
tip pripada: 01 - vloZeno prvié
zadeva Dn 1973632020 (ID postopka: 2818931)
zadetek postopka 17.11.2020 15:25:54
¢as zaCetka uéinkovanja 17.11.2020 15:25:54
tip postopka 301 - vpis pridobitve izvedene pravice ali pravnega dejstva iz Cetrtega odstavka 13. a élena
ZZK-1 pri vseh osnovnih pravnih poloZajih vet nepremiénin (prvi odstavek 141. &lena ZZK-1)
stanje zadeve 001 - zadeva Se ni dodeljena
natin odloditve o vpisu: 00 - o vpisu ¥e ni odlogeno
tip pripada: 01 - vloZeno prvic
V Korist vsakokratnega lasinika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:
1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska obéina 1727 POLJIANSKO PREDMESTIE parcela 446/1 (ID 1769308}
ID pravice 20711268
2. vrsta pravice: 404 - vknjiZzena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremitnini:  katastrska obéina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 523/6 (ID 6975089)
1D pravice 20570345
3. vrsta pravice: 404 - vknjiZena sivarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIJE pareela 532/5 (ID 271581)

stran 1 od 2
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ID pravice 20609121

4. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: Kkatastrska ob&ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 532/6 (ID 2790604)
1D pravice 20662645

Osnovai pravii pelofaj nepremifnine:

ID osnovnega poloZaja: 19422556
vrsta osnovnega poloZaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 11
imetnik:
1. maticna tevilka: 6940897000
firma / naziv: CELEBIC, druZba za gradnjo in investicije, d.o.o.
naslov: Zemljemerska ulica 012, 1000 1 jubljana

omejitve: Opozorile: v primeru vel omejitev z istim &asom udinkovanja vpisa se vrstni red ugolovi na podlagi dodatnih opisov pri
posamezni izvedeni pravici ali zaznambi,

ID omejitve fas zafetka uéinkovanja | vrsta
19751777 18.10.2018 15:16:37 415 - vknjiZena neprava stvamna sluZnost

Podrobni podatki o izvedenih pravicah in zaznambah:

ID pravice / zaznambe 19751777
¢as zaletka uéinkovanja 18.10.2018 15:16:37
vrsta pravice / zaznambe 415 - vknjiZena neprava stvarna sluZnost
glavna nepremiénina: katastrska ob¢ina 1727 POLJANSKO PREDMESTIE parcela 172/34 (ID 6869439)
podatki o vsebini pravice / zaznambe
dodatni opis:
VknjiZi se sluZnostna pravica dostopa do javne kanalizacije ter vzdrZevanje in rekonstrukcije le te.
imetnik:
1. matiéna $tevilka: 5046688000
firma / naziv: JAVNO PODIJETIE VODOVOD KANALIZACIJA SNAGA d.o.0,
naslov: Vodovodna cesta 090, 1000 Ljubljana
zveza - ID osnovnega poloZaja;

19422556

pravice / zaznambe pri izvedeni pravici / zaznambi;
Pri izvedeni pravici / zaznambi ni vpisana nobena pravica ali pravno dejstvo
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TEHNICNE LASTNOSTI OBJEKTA
RB ELLIPSE

Roska cesta, Ljubljana



KONSTRUKCUA

Konstrukcija stanovanjsko-poslovnega objekta RB Ellipse je armirano betonska. Nosilni sistem objekta
sestavljajo armiranobetonske stene, armiranobetonski stebri, armiranobetonske plo3e in armirano
betonski nosilci. Vsi nosilni elementi morajo ustrezati zahtevam poZarne varnosti.

Nosilne stene objekta so armiranobetonske, debeline 30cm (zunanje stene podzemnega in
nadzemnega dela objekia in notranje stene skozi celoten objekt) ter debeline 20cm (zunanje stene
nadzemnega dela) oziroma po projektu.

Predelne stene v kleteh so iz modularnih opecnatih blokov, v bivalnih etazah med stanovanji in hodniki
prav tako, v stanovanjih in poslovnih prostorih pa iz dvojnih mavéno-kartonskih plo3¢ na kovinski
podkonstrukciji in z vmesno zvoéna izolacijo, skupne debeline 12,5cm.

MedetaZno konstrukcijo predstavljajo armiranobetonske plosce debeline 22cm. V nadzemnih etazah
so predvideni spusfeni stropovi iz mav&no-kartonskih plo3¢, pritrjeni na nosilno konstrukcijo s
kovinsko podkenstrukcijo. Podkonstrukcija je tipska, njeno nosilnost in togost zagotavlja proizvajalec.

Streha objekta je projektirana po sistemu ravnih streh. Vi§ina vrha venca strehe je na koti +27.60 m.
Konstrukcijo strehe predstavlja armiranobetonska plos¢a debeline 22cm, ki nalega na spodnjo stensko
armiranobetonsko konstrukcijo. Streha je ustrezno toplotno in hidroizolirana, kritino predstavija
deloma sistem zelene strehe, deloma sistem pohodne strehe s pohodnimi betonskimi plo§éami,
polozenimi na prodec. Streha nad vertikalnimi komunikacijami je nepohodna ravna streha, finalna
kritina je hidroizolativna folija.

Temeljenje novega objekta bo izvedeno po projektu globokega temeljenja, v skladu s priporoéili
geomehanskega poro€ila. Stavba stoji na pilotih fi 125cm, v rastru predpisanem v naértu gradbenih
konstrukcij, obteZbe se na pilote prena3ajo preko temeljne ploiée debeline 80cm.

Konstrukcija kleti je v celoti armiranobetonska. Stene so debeline 3ocm mestoma’ tudi 40cm, talne
ploite pa debeline 22cm. Beton, ki se uporabi je kvalitete C25/30. Vse zunanje dele AB konstrukcije
se izvede v sistemu bele kadi: z vodoodpornim betonom z dodatkom Xypex ali podobno in ustrezno
obdelanimi stiki.

STREHA

Strehe objekta se izvedejo v sistemu ravnih streh: ravne zelene strehe, ravne pohodne strehe in ravne
nepohodne strehe, z minimalnim naklonom 1%, ki prepre€uje zadrievanje vode. Odvod padavinskih
vod s strehe je predviden preko sistema s podtlakom, kjer se kampaktno dimenzioniran sistem hitro
napolni in z nastalim podtlakom posesa deievnico s strehe. Vtoéniki, kot so npr. Geberit Pluvia,
preprefujejo vsesavanje zraka in tako zagotavljajo zanesljivo delovanje. Streha je izolirana s 22cm
toplotne izolacije iz kamene volne.

Na robovih strehe je predvidena strelovodna napeljava skladno s smernico TSG-N-003, 2013.
FASADA

Predvidena fasada je prezratevana kerami¢na fasada, pritrjena na nosilno konstrukcijo s kovinsko
podkonstrukcijo. Pedkonstrukcija bo izdelana po delavniskem nacrtu proizvajalca fasade. Vse zunanje
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stene notranjih prostorov nadzemnega dela objekta so izolirane s 14cm toplotne izolacije iz kamene
volne. Oblikovanje fasade temelji na prepletu gradbenih elementov — &lenjenih pasov keramicne
fasade in zastaklitev, s {imer se poudarja vertikalna &lenitev fasade.

Fasada objekta je preplet ¢lenjenih trakov keramiéne fasade in zasteklitev. Keramicni pasovi se
izmenjaje prepletajo v horizontalni in vertikalni smeri. Vertikalna élenitev je poudarjena z razrezom
fasade z valovitimi brisoleji, kar je $e dodatno poudarjeno s keramiénimi elementi fasade vzdolZ
brisolejev. Poleg tega so vertikalni keramiéni pasovi s svojo dimenzijo dominantnejsi, vsak vertikalni
pas se dotika terena in stavbo vpenja v teren. Na juznem delu objekta se vzpenja - od stika objekta s
terenom, vse do strehe novogradnje - tretji, zelen element fasade, rastje, ki e bolj poudarja vertikalno
dimenzijo objekta.

STAVBNO POHISTVO

Vsa okna v objektu so predvidena kot aluminijasta okna s prekinjenim toplotnim mostom okvirja ter s
troslojno zasteklitvijo s predpisanim nizkim faktorjem toplotne prevodnosti. Vsa okna bodo
opremljena z zupanjimi kovinskimi sendili. Okna bodo, poleg toplotne izolativnosti, izpolnjevala tudi
predpise o zai€iti pred hrupom. Odprtine za naravno osvetlitev so natrtovane skladno s Pravilnikom o
minimalnih tehniénih zahtevah za graditev stanovanj in stanovanjskih stavb (Ur. |. RS, $t. 1/11in 61/17
— GZ). Statina zasnova zasteklitev zagotavlja boéno stabilnost.

Vsa vhodna vrata v objekt bodo imela samozapiralo, opremljena bode z dodatnimi zaklepnimi
elementi, ki omogodajo regulirano prehajanje, prav tako so opremljena z domofonom. Zunanja
vhodna vrata bodo steklena vrata v aluminijastih okvirjih in izvedena v sklopu steklene stene, vhodna
vrata v stanovanja pa so polna v aluminijastih okvirjih. Vhodna vrata v servisne prostore 1. kleti imajo
predvidene reSetke za prezratevanje tam, kjer je to potrebno (vhodna vrata v prostor
transformatorske postaje, strojnice in agregata). Notranja vrata v stanovanjih in poslovnih prostorih
so lesena laminirana.

Vrata na predvidenih evakuacijskih poteh se odpirajo navzven v skladu z zahtevami poZarne Studije.
Pozarna vrata so polna ali steklena v kovinskem okvirju in ustrezajo zahtevam 3tudije poZarne varnosti
8t. 0092-07-17 SPV. Posebne zahteve vrat v zvezi s poZarno varnostjo: vrata na mejah pozarnih
sektorjev s pripadajoco nosilno konstrukcijo imajo 30 minutno poZarno odpornost in so opremljena s
samozapiralom in izolativna [certifikat]. Vrata v evakuacijska {poZarna) stopni$¢a imajo 30 minutno
poiarno odpornost in so prav tako opremljena s samozapiralom.

Stavbno pohistvo bo v celoti izpolnjevalo zahteve toplotne izolativnosti v skladu z elaboratom
gradbene fizike za podrodje utinkovite rabe energije v stavbah $t. 004-01-18 URE, zahteve zvotne
odpornosti v skaldu z elaboratom zas€ite pred hrupom v stavbah 3t. 004-01-18 EZH ter zahtev poiarne
varnosti v skladu s $tudijo pozarne varnosti 5t. 0092-07-17 SPV.

NOTRANIJE OBDELAVE PROSTOROV

Tlaki: stopnice in tlaki v objektu morajo biti mehansko odporni in nezdrsni. Finalni tlaki morajo imeti
primerno vpojnost.



Notraniji tlaki:

tlak vhodne avle, predprostora pred dvigali, hodnika med stanovanji: kamnit tlak ali keramika
tlak kolesarnice, po¥arne centralne in evakuacijskega hodnika: granitogres ali podobno
pisarne v pritli¢ju: guma, tekstilni tlak ali podobno

tlak bivalnih prostorov v stanovanjih: parket

tlak sanitarnih prostorov v poslovnih prostorih in stanovanjih: keramika

tlak stopni3éa: kamen

tlak garaZe, shramb in skupnih prostorov v kleti: samorazlivni epoksidni premaz

tlak v tehniénih prostorih v kleti: protiprasni premaz

- tlak v mokrih prostorih v kleti: hidroizolacijski epoksidni premaz

tlak transformatorske postaje in energetskega prostora: protipra$ni antistatiéni premaz
tlak pozarnega stopniica v kleti: granitogres ali podobno

tlak lo? in terase: lesne plosce na podkonstrukeiji ali podobno

L

Zunaniji tlaki:

ploi¢ad pred objektom: izdelani betonski elementi ali podobno

plo&niki: izdelani betonski elementi, asfalt, utrien/uvaljan pesek

tlak zasebnega vrta: zatravitev in uvaljan pesek

- povriine namenjene motornim vozilom {uvoz z Rodke ceste v garazo): asfalt

Tiaki v kleti so izvedeni na brugenih armiranobetonskih ploiéah. Finalni tlak na povoznih povriinah in
v skupnih prostorih je samorazlivni epoksidni premaz, v tehniénih prostorih pa protipradni, po potrebi
(kjer je nameitena transfromatorska postaja oz. ume3ten energetski prostor) z antistaticnim
protiprasnim premazom, v mokrih prostorih s hidroizolativnim epoksidnim premazom.

Tlaki v pritligju in nadstropjih so izvedeni na armiranobetonski plo3¢i debeline 22¢m, toplotni in zvocni
izolaciji debeline min 4cm, tehni¢ni plosi z razvodom talnega ogrevanja debeline 3cm v stanovanjskih
in poslovnih prostorih, na kateri je izveden mikroarmiran cementni estrih kot podloga finalnih tlakov.
V prostorih, kjer talno gretje ni predvideno, se estrih izvede na toplotni izolaciji s primerno povetano
debelino. Za izravnavo tlakov v terasni etafi se nad armiranobetonsko plos¢o namesti palnilo - plo3ce
iz ekspandiranega polistirena debeline 15¢cm. Notranji tlaki nadzemnega dela se izvedejo na
plavajotem estrihu.

Leseni tlaki loZ in terase se izvede nad nosilno armiranobetonsko plosco, na katero se polofi
mikroarmiran estrih v naklon, bitumenska hidroizolacija, zas€ita hidroizolacije ter nanjo sistemska
podkonstrukcija lesnih plo$¢ na ustreznih podstavkih, ki omogocajo niveliranje tlaka. Na terasah v
terasni etaZi se na bitumenski premaz za nivelacijo tlakov polo?i Se ploice iz ekstrudiranega polistirena
debeline 15cm, na njih pa se poloZi hidroizolacijsko folijo. Na folijo se nalaga sistemska
podkonstrukeija lesnih plo3é (ali podobno) na ustreznih podstavkih, ki omogodajo niveliranje tlaka.

Zunanji tlaki plo3éadi, pe§éenih poti in zasebnega vrta so izvedeni nad armiranobetonsko plo3to 1.
kleti debeline 22cm. Nanjo je izveden naklonski beton, zai€iten z dvoslojno hidroizolacijo. Kjer je
predvidena zatravitev, je hidroizolacija zas¢itena s protikoreninsko membrano, na kateri je poloZen
polipropilenski geotekstil, prodec za drenaZo, ponovno geotekstil in kakovostna zemljina. Na ostalih
predelih je hidroizolacija za$¢itena s éepasto folijo. Nanjo je polozen tamponski drobljenec, na katerem
se izvede koncni tlak.

F—



Vse nosilne stene v objektu so armiranobetonske. Zunanje stene objekta na stiku s terenom v
podzemnem delu objekta so izvedene v sistemu bele kadi: z vodoodpornim betonom z dodatkom
Xypexa ali podobno in ustrezno obdelanimi stiki. Takine zunanje stene so v mokrih prostorih z notranje
strani premazane s hidroizolacijskim epoksidnim premazom.

Vidne armiranobetonske stene v uporabnih in komunikacijskih prostorih nadzemnih etaZ so ometane
z grobim in finim omet za splo3no uporabo, notranja stran je slikana s poldisperzijsko barvo, ton barve
po izboru projektanta. V mokrih prostorih so stene obloZene s stenskimi kerami€nimi plos€icami od
tal do stropa. V tehniénih prostorih so stene premazane s protiprasnim premazom. V tehniénem
prostoru transformatorske postaje je stena barvana s protiprasnim, antistatitnim premazom.

Stene ob dvigalu v stanovanjih so dodatno zvofno izolirane z oblogo iz mineralne volne debeline 5cm
in z dvoslojno oblogo mavénokartonskih plo3é€, skupne debeline 2,5cm.

Predelne stene so iz mavcéno kartonskih plos€ ali iz modularnih opeénatih blokov debeline 10-15-20
cm. Malta bo izdelana iz prvorazrednega, dobro ulefanega apna, peska in cementa v razmerju, ki je
predpisano v posameznih poziciji.

QOstale predelne stene v stanovanjih in pisarnah imajo na vsaki strani dvoslojno mavénokartonsko
oblogo. Stene so bandaZirane, kitane in slikane. V mokrih prostorih je ena mavénokartonska ploca
vodoodporna, stene so oblozene s keramiénimi plo3€icami. Stene ja3kov v nadzemnih etazah so prav
tako mavénokartonske, bandaZirane, glajene in slikane. Kjer je potrebna protipozarna stena, se za
oblogo namesti dvojna mavénokartonska plo3ca za poZarno zascito F90.

Vsi stiki med predelnimi stenami in ostalimi konstrukcijami bodo izvedeni zvoéno izolativno. Zraéni
prostor med mavéno kartonskimi ploi¢ami je zapolnjen z izolacijskim slojem iz mineralne volne za
zagotavljanje zvocne izolativnosti.

FINALNE OBDELAVE

Strehe objekta se izvedejo v sistemu ravnih streh: ravne zelene strehe, ravne pohodne strehe in ravne
nepchodne strehe, z minimalnim naklonom 1%, ki prepreduje zadrievanje vode. Tako streha objekta
predstavlja nadaljevanje koncepta Hie Roska z ekstenzivho zazelenitvijo ravne zelene strehe in
uporabo betonskih plodé kot pohodnega tlaka na delu ravne pohodne strehe. Streha vertikalnih
komunikacij pa se izvede kot ravna nepohodna streha, zakljuéena s hidroizloacijo kot finalno oblogo.
Odvod padavinskih vad s strehe je predviden preko sistema s podtlakom.

Fasada objekta je predvidena kot prezradevana kerami¢na fasada.

Stene v objektu so ometane-grobo, fino, kitane, in 2x slikane s poldisperzijsko barvo. Stene in tla v
sanitarnih prostorih so v celoti obloZene v keramiko od tal do stropa.

V tehni€nih prostorih so barvane s protiprasnim, po potrebi z antistati¢nim protiprasnim premazom,
v mokrih prostorih pa s hidroizolacijskim premazom.

Spuséeni stropovi so bandazirani, kitani in slikani z apneno, difuzijsko odprto barve. MoZna je vgradnja
svetil, kjer je potrebno so opremljeni z revizijskimi odprtinami za dostop do inStalacij.

Vsi tlaki v objektu so nezdrsni in mehansko odporni.



Notranji tlaki v kleteh: finalni tlak na povoznih povriina in v skupnih prostorih v kleti je samorazlivni
epoksidni premaz primerne trdote in odporen proti abraziji. Ostali servisni in tehniéni prostori so
barvani s protiprasnimi premazi na bruseni povriini armiranobetonske ploice. V mokrih prostorih se
uporabi hidroizolacijski premaz, v prostorih transformatorske postaje in energetskem prostoru pa
antistatiéni protiprasni premaz. Za finalno oblogo protipoZarnih stopnic na jugovzhodnem koncu kleti
se uporabi granitogres ali material podobnih lastnosti.

Notraniji tlaki v nadzemnem delu objekta se izvedejo kot plavajoéi estrih, ki je izveden nad toplotno
izolacijo v skupnih in servisnih prostorih oz. nad tehni¢no ploiéo talnega ogrevanja v prostorih
stanovanj in pisarn. Estrih je ob robovih in stikih z nosilnimi stenami dilatiran s stiropornim trakom
Icm,

Notranji tlaki:

kamnit ali keramicen tlak: tlak vhodne avle, predprostora pred dvigali, hodnika med stanovanji
guma, tekstilni tlak ali podobno: pisarne v pritli¢ju, stopriiée

- granitogres ali podobno: tlak kolesarnice, poZarne centralne in evakuacijskega hodnika, tlak
pozarnega stopnis€a v kleti

keramika: tlak sanitarnih prostorov v poslovnih prostorih in stanovanjih

parket: tlak bivalnih prostorov v stanovanjih

samorazlivni epoksidni premaz: tlak garaze, shramb in skupnih prostorov v kleti

protiprasni premaz: tlak v tehni¢nih prostorih v kleti

hidroizolacijski epoksidni premaz: tlak v mokrih prostorih v kleti

protipra3ni antistatiéni premaz: tlak transformatorske postaje in energetskega prostora
lesene ploice (ali podobno) na podkonstrukciji: tlak loZ in terase

Zunanji tlaki:

- izdelani betonski elementi: tlakovana plo3¢ad pred objektom

utrjen/uvaljan pesek: tlak zasebnega vrta, peieve povriine

- travnate povriine: tlak zasebnega vrta

- asfalt: pes hodnik ob Ro$ki cesti, povriine namenjene motornim vozilom {uvoz z Roske ceste
v garazo)

betonski tlaki: pedéeve povriine

ZUNANJA UREDITEV OB OBJEKTU

Zunanja ureditev je razdeljena na 4 glavne dele — vhodno plazo na severni strani, manjsi prostor na
skrajnem zahodu ob uvozu na Strupijevo nabreije, terasasti vrtovi ob Strupijevem nabreZju in
parkovna ureditev z otrodkim igri¥¢em na vzhodnem delu zemljiséa.

Povezovalni element vseh ureditev je intenzivna zazelenitev, ki daje znaéaj novemu objektu, ki je v to
zelenje potopljen. Na juZni strani ob Grubarjevem kanalu je dvometrska viSinska razlika premo3&ena s
sistemom terasastih vrtov, ki tvorijo podnoZje objekta in ustvarjajo mehak prehod od stavbe do
ureditve nabrefja, od zasebnosti stanovanj do sprehajalis¢a ob reki, od zasebnega do javnega dobra.
Zelenje je umeseéna tudi na terasno etaZo, ki je intenzivno ozelenjena in pomeni nekakino zeleno
krono nove stavbe.



V sklopu zunanje ureditve je na vzhodni strani objekta predviden zasebni vrt za stanovalce, namenjen
igri manjsih in vegjih otrok. Preostanek povriin zasebnega vrta in tudi tlakovane povriine z zasaditvijo
ob jugozahodnem delu objekta je namenjen rekreaciji in pocitku stanovalcev. Ostala zunanja ureditev
poudarija specifitno oblikovanje celotne stavbe.

Ureditev Strupijevega nabreZja na jugu objekta Hia Roska, ki je sedaj urejen kot sprehajalna pot ob
Grubarjevem prekopu, se bo podalj$ala do Rodke ceste.

Pes poti in kolesarske steze potekajo vzdolZ Roske ceste in ob delu Strupijevega nabrezja, do uvozav
garaio, kjer se ob Grubarjevem kanalu uredi nova pe$ povezava do Roske ceste. Preostanek
Strupijevega nabreZja je urejen kot sprehajalna pot za pedce in kolesarje ter kot intervencijska pot.

Vsi dostopi do objekta so urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane osebe.

OPIS INSTALACH

Objekt bo opremljen z vsemi potrebnimi in$talacijami v skladu z dana3njim stanjem tehnike in
standardi glede stanovanjskih in poslovnih objektov.

Glavni tehniéni prostori bodo v prvi kleti {(§prinkler strojnica in bazen, dve trafo prostora, agregat,
visokonapetostni in nizkonapetostni prostor), drugi kleti {energetski prostor in dve toplotni postaji),
tretji kleti (priprava sanitarne vode) in pritli¢ju {pozarna centrala}. Dodatne strojne naprave 50 na
strehi objekta.

Vertikalni jaki skozi etaZe objekta bodo v stirih sklopih. 1) Vertikalni jadki za nadtlake in odvod dima
in toplote iz skupnih komunikacijskih prostorov so ob dvigalnih jaskih in stopni§u in so konstrukcijsko
gledano del glavnega vertikalnega jedra objekta. 2) Vertikaini jaski za razvod tople in hladne sanitarne
vode, radiatorske vode in elektrike iz tehni¢nih prostorov v kleti do stanovanj bodo postavljeni vzdolZ
hodnikov pred vhodi v stanovanja; omogo¢en bo dostop do jaskov iz hodnikov. 3) skozi stanovanja
Stanovanjsko poslovni objekt - 323-17 PZI SADAR + VUGA d.0.0. HISA ROSKA ARHIPRO d.o.0 1.4
TEHNICNO POROCILO Stran 16 bodo potekali manjsi lokalni jadki za prezragevanje in hlajenje stanovanj
ter fekalno kanalizacijo; predvidoma bodo v betonski prefabricirani izvedbi (sigma ali podobno}. 4)
posebni jaski v kleti bodo namenjeni prezratevanju kleti ter razvodu komunalnih vodov do tehni¢nih
prostorov ter internih vodov iz njih do konénih uporabnikov v objektu.

Vodovod in kanalizacija
Objekt bo priklju¢en na javno vodovodno in kanalizacijsko omreije.

Vodovodni prikljutek objekta bo v drugi kleti, razvod do stanovanj je speljan preko vertikalnega jaska
ob hodniku pred vhodi v stanovania, ter dalje po tlaku do posameznega stanovanja.

Fekalna kanalizacija bo speljana preko vertikalnih prefabriciranih jakov skozi stanovanja do stropa
prve kleti, kjer se bodo kanalizacijske cevi zdruZile in odvedle pod stropom kleti iz objekta.

V ¢etrti kleti je urejeno ¢rpalidce fekalne in meteorne vode.



Ogrevanje in hlajenje

Za potrebe ogrevanja in priprave tople sanitarne vode se bo objekt prikljucilo na javni vrodevod, kar je
zahtevano tudi v prostorskem aktu. V kletni etaZi K2 je predvidena namestitev tirih toplotnih postaj:
TP za ogrevanje poslovnega dela, TP za ogrevanje stanovanjskega dela, TP postaja za pretofno
pripravo sanitarne vode (nizka cona) in TP za pretofno pripravo sanitarne vode (visoka cona). Za
hlajenje objekta se bo na strehi namestilo hladilni agregat, ki bo sluZil za pripravo hladilne vode, v
objektu, po posameznih stanovanjih, pa se bo namestilo ventilatorske konvektorje.

Ogrevanje prostorov je izvedeno s talnim ogrevanjem. Posamezni prostori, v katerih s talnim
ogrevanjem ne pokrivamo toplotnih izgub, in kopalnice se dodatno opremijo z radiatorii, ki se jih
priklju¢i na razvod talnega gretja. Talno hlajenje ne zagotavlja ustreznih hladilnih modi, zato se za
dodatno hlajenje posameznih stanovanj koristi ventilatorske konvektorje (FC). FC s funkcijo hlajenja
se uporabljajo tudi za razvlaZevanje zraka v prostoru.

Razvod cevi iz kleti do stanovanj je preko glavnih vertikalnih jaskov ob skupnem hodniku pred vhodiv
stanovanja, v nadaljevanju pa preko spuitenega stropa hodnika, is strehe do stanovanj pa preko
prefabriciranih vertikalnih jadkov, ki potekajo skozi stanovanja.

Prezracevanje in ventilacija

Prisilno prezratevanje stanovanj in poslovnih prostorov bo urejenc s klimatoma na strehi, ki
zagotavljata tudi rekuperacijo dela toplotne energije, izgubljene s prezraéevanjem. Dovod zraka v
stanovanje bo v bivalne prostore, klimat bo nameséen v spuienem stropu nad vhodnim delom
stanovanja, odvod zraka pa bo urejen iz sanitarnih prostorov, kar hkrati predstavlja tudi zratenje
sanitarijev. Dodatno je vsaka kuhinja opremljen s zrafno cevjo za napo. Razvod cevi je preko
prefabriciranih vertikalnib {sigma) jaskov, ki potekajo skozi stanovanja.

Odvod dima in toplote iz skupnih delov ter ustvarjanje nadtlakov v primeru poZara bo urejeno z dvema
glavnima vertikalnima jaskoma ob vertkikalnih komunikacijah; zajem zraka je iz juzne strani prve kleti,
ki je zaradi padca terena proti jugu odprta, dodatne odprtine za odvod dima in toplote so tudi na vrhu
stopnisca in dvigal.

GaraZa oziroma vse 5tiri kletne etaze so prezraéevane preko uvoza v garaZo in preko dveh jaskov, za
dovod zraka na severni strani kleti in za odvod zraka na vzhodni strani. Oba ja3ka sta razdeljena na Stiri
komore, da je prezralevanje lofeno za vsako etaio kleti posebe]. Isti sistem se uporablja za odvod
dima in toplote v primeru poZara, pri ¢emer za dodatno cirkulacijo zraka skrbijo ventilatorji pod
stropom kleti, ki se vklopijo v primeru poZara.

Energetski prostori in shrambe stanovanj v kleti imajo urejena lastno prezracevanje, ki se vréi
neposredno preko zunanje stene prve kleti na juZni strani objekta (stena je zaradi padca terena
odprta).

PoZarnovarnostne indtalacije
Objekt se bo varoval z zunanjim in notranjim hidrantnim omrefjem (mokri in suhi vod), vgradnja

stabilne gasilne naprave — sprinkler sistema ter izvedba mehanskega odvoda dima in toplote skladno
s Studijo poZarne varnosti.



Sprinkler sistem za avtomatsko gaZenje pofara bo names¢en v vseh kletnih prostorih garaZe. Strojnica
Sprinklerja je v prvi kieti, ob njej je v prvi kleti tudi bazen poZarne vode.

V nadzemnem delu objekta so namesceni gasilni aparatiin hidranti za ro¢no gadenje poZara ter javljalci
pozara. Javljalci poZara so names$éeni tudi znotraj stanovanj.

Elektricne instalacije

Objekt bo prikljuten na javni elektrovod. Energetski prostori bodo ume3éeni v prvo in drugo klet
objekta. Interni vedi do posameznih stanovanj bodo potekali skozi vertikalne instalacijske jaike ob
hodniku pred vhodi v stanovanja.

Predvidene so naslednje indtalacije:

struktumi kabelski sistem za potrebe sprejema telekomunikacijskega servisa, lokalne mreze,
telefonije, IP televizije

infrastuktura za distribucijo kabelske televizije

video domofonski sistem in kontrola dostopa na vhodih v objekt z notranjimi enotami v
hodnikih stanovanj ter tasterjem za klic pred vhodom v posmezno stanovanje

sistem obves€anja v primeru pozara z evakuacijskim ozvotenjem v celem objektu, vklju€ojog
stanovanjske enote

video nadzor, ki obsega tudi podzemno garaZo, vhode v objekt in stopniice

vsako stanovanje ima lasten Stevec za meritev porabljene elektrike

v vsakem stanovanju je predvidena instalacija splo3ne porabe in razsvetlitve

na balkonih in v kopalnicah so ugrajene svetilke, v ostalih prostorih stanovanja pa so
postavljeni kabelski izhodi, tako da vsak kupec lahko nastavi svetilko po lastni izbiri
predvideno je rezervno oskrba z energijo - dizel agregat za sisteme, ki so v uporabi v primeru
pozara (sistem za ventilacijo in odvajanje dima v garaZi, $prinkler indtalacije, dvigalo)
predvideno je razsvetlitev zunanje ureditve.



GEO2 d.o.o.

Vojlova 45, 1000 Ljubljana, geedetske storitve, méunalniski mZeniring in ostale dejavnosii
Tel: 031-532-252, tel: 01/437-51-18, e-majl; inlo@geo?.si
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Gorenjska € Banka

Celebié d.o.0.
Zemljemerska ulica 12

1000 Ljubljana

ZADEVA: Izjava o nameri izdaje izbrisnih dovoljen]

Spostovani!

Gorenjska banka d.d., Kranj, Bleiweisova cesta 1, 4000 Kranj, maticna tevilka 5103061000, davina itevilka
42780071 (v nadaljnjem besedilu: Gorenjska banka) kot hipotekarna upnica in imetnica hipoteke, ustanovijene na
podiagi notarskega zapisa Pogodbe o projektnem financiranju Stev. KZ6F937522/2 {v nadaljevanju: kredit ali
kreditna pogodba) in Sporazuma o zavarovanju denarne terjatve z ustanovitvijo hipoteke po 141. in 142. &, 5FZ,
opr. §t. SV 1412/20 z dne 17.11.2020, notarja Bojana Podgoréka iz Ljubljane, za zavarovanje posojilne terjatve v
znesku 12.402.250,00 EUR s pripadki in zapadlostjo 30.06.2023, na nepremi€ninah:

- parcelal727 172/29
- parcela 1727 172430
- parcela 1727 172/31
- parcela 1727 172/34
- parcela 1727 172/35
- parcela 1727 172/36

skladno z va3im pozivom izjavlja, da bo v roku 7 delovnih dni po prejemu fotokopije veljavno skienjene prodajne
pogodbe za posamezni del stavbe {posamezno stanovanje), ki jo bosta podpisala in sklenila Celebi¢ d.o.o. kot
prodajalec in Kupec posameznega dela stavbe {posameznega stanevanja} in prejemu celotne neto kupnine iz
prodajne pogodbe, zmanj5ane za morebitni zadriani del kupnine po 2. oziroma 3. odstavku 15. €lena ZVKSES (brez
upo3tevanega DDV}, na nacin, da kupec plaéa:
- neto aro (ara znasa 10% kupnine), na projektni raun prodajalca §t. 5156 07000-0003581136, ki se ob
pladilu preostanka kupnine prenakaZe na transakcijski ra¢un banke za poplaéilo kredita in
- preostanek neto kupnine na raun banke 5t. SIS6 0700 0000 2911 448, sklic/referenca SI05 3978010-
2937522 za poplatilo kredita,
pri Eemer prodajna cena posamezne nepremi¢nine ne sme biti nizja od 90 % cene posamezne enote, ki je bila
dolocena v Prilogi 2 kreditne pogodbe,

izdala izbrisno dovoljenje za vknjizbo izbrisa vknjiZene hipoteke in zaznambe neposredne izvriljivasti notarskega
zapisa na posameznem delu stavbe (posameznem stanovanju/posiovnem prostoru), ki je predmet nakupa.

Kran), 15.02.2021

Goren]ska@?. Bank:

Gorenjskp banka d.d. Kranj
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